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I POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. Podstawa formalno-prawna

1. Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r - art. 6
(tekst jednolity - Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz 139 z pdzniejszymi zmianami)

2. Uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie o przystapieniu do sporzadzania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa.

3. Umowa pomigdzy Zarzadem Miasta Pruszkowa a Autorska Pracownia Architektury
i Planowania Przestrzennego, arch. Piotr Sudra, Sp. z 0.0.

1.2. Cel opracpwania

i
Okreslenie kierunkow polityki przestrzennej Miasta na tle istniejacych uwarunkowan.

1.3. Obszar opracowania

1. Studium podlega uchwaleniu w granicach administracyjnych Miasta Pruszkowa.

2. Prace analityczne zostaly przeprowadzone w szerszej skali uwzgledniajacej gminy
sasiednie i ich wzajemne relacje.

3. Zesp6t autorski rownolegle wykonat Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwinéw oraz studium dla miasta
Piastowa - gmin osciennych Pruszkowa.

1.4. Materialy wyjsciowe

- Miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa, 1994 r.
zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej Nr VIII/43/94 z dnia 1 grudnia 1994 r.;

- Koncepcja zagospodarowania przestrzennego z zapisem regulacyjnym dzielnicy Zbikow-
Baki, Lipski i Wujek, pracownia architektoniczno-urbanistyczna, £6dz 1995 r.;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Brzozowej, AP.A. i P.P.
arch Piotr Sudra Sp. z 0.0, 1998 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Al. Dwudziestolecia,
AP.A.iP.P. arch Piotr Sudra Sp. zo.0., 1998 r.

- Centrum logistyczne , Millenium Logistic Park™, koncepcja zagospodarowania terenu,
Prochem S.A., 1999 1.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Poznanskiej, 1998 r.;

- Podklad geodezyjny w skali 1:10 000, 1:5 000;

- Inwentaryzacja urbanistyczna, skala 1:5 000, 1999 r.;

- Zdjecia lotnicze obszaru gminy w skali 1:5 000 wykonane w 1997 roku;

- Mapy podziatow geodezyjnych w skali 1: 5 000;

- Opinie i wnioski organéw administracji;

- Prognoza ludnosci i gospodarstw domowych miasta Pruszkowa do 2017 roku dla
programowania budownictwa mieszkaniowego i towarzyszacej mu infrastruktury
w zakresie o$wiaty, BPRW Pracownia ,,Warszawa”, Warszawa, 1997 r.;

- Ocena catosci zasoboéw mieszkaniowych oraz kierunki rozwoju mieszkalnictwa na
terenie Pruszkowa., Instytut Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa 1998 r.;

- Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. U. Woj. Warszawskiego z dnia
16 wrzesnia 1997 roku);
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- Raport o stanie srodowiska miasta Pruszkowa, tom 1 i 2, PWPT ,Wasko” Sp. z 0.0,
Gliwice, lipiec 1994 r.;

- Program gospodarowania terenami zieleni miasta Pruszkowa - studium, J Zemta,
Autorska Pracownia Architektury Krajobrazu, 1995 r.;

- Wskazania do planu ochrony wybranych terendw przyrzyrodniczo cennych miasta
Pruszkowa, JKKT Sp. z 0.0., Warszawa 1998 r;

- Wniosek o wprowadzenie ochrony w formie uzytku ekologicznego na terenach
tworzacych podstawowy system przyrodniczy Miasta Pruszkowa - w zakresie korytarzy
ekologicznych, JKKT Sp. z 0.0. , Warszawa, 1998 r.;

- Projekt zagospodarowania terenu wyrobisk pozwirowych przy osiedlu PSM ,,B.Prusa”
na terenie M.iasta Pruszkowa - koncepcja, JKKT Sp. zo.0., 1998 r.;

- Mazowieclgi Oérodek Badan Naukowych , Pruszkowskie Towarzystwo Kulturalno-
_Naukowe: , Dzieje Pruszkowa”, Ksiazka i Wiedza, Warszawa 1983 r.;

- Henryk Krzyczkowski: ,,W cieniu Warszawy - Pruszkow w latach okupagji
hitlerowskiej”, Instytut Wydawniczy Pax, Warszawa 1986 r.;

- Pruszkowskie Towarzystwo Kulturalno-Naukowe: ,Miejsca Pamigci w Pruszkowie”

-, Przeglad Pruszkowski”, zeszyt 1/1982r.,2/1995r1., 1/19% r.;

-Lechostaw Herz: , Pruszkéw i okolice”, Sport i Turystyka, Warszawa 1975 .;

- Pruszkéw”- informator miejski wydany na zlecenie Urzedu Miejskiego
w Pruszkowie, 1998 r;

- Analiza mozliwoéci zabezpieczenia przed wylewami doliny rzeki Utraty na obszarze
miasta Pruszkowa, Katedra Budownictwa Wodnego, Warszawa 1998 r.;

- Studium komunikacyjne miasta Pruszkowa ze szczegOlnym uwzglednieniem odciaZenia
Alei Wojska Polskiego, Biuro Programowania i Projektowania Rozwoju Lodzi, 1996 r.;

- Projekt techniczny kanalizacji deszczowej, Wojewoddzkie Biuro Projektow
w Warszawie, Warszawa, 1995 r.;

- Miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego gminy Brwinow, 1994 r.;

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Brwinéw;

- Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice;

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Warszawa-Ursus.

1.5. Zakres opracowania

1. Niniejsze Studium zostato opracowane w oparciu o wykonane przez zespoi autorski

prace przygotowawcze i analityczne:

- analize struktury administracyjnej obszaru - skala 1:25 000;

- analize ponadlokalnych powiazan, tendencji i przesadzen inwestycyjnych;

- analize wystepujacych wartosci $rodowiskowo - przyrodniczych
- skala 1:5 000;

- analize zabezpieczen przeciwpowodziowych;

- analize wartosci kulturowych;

- analize rozwoju miasta na tle map historycznych z 1843 r., 1915 r. i 1934 r.- plansze
w skali 1:25 000;

- analize struktury podzialéw geodezyjnych terenu - plansza W skali 1:5 000,

- analize stanu wiasnosci - plansza w skali 1:5 000;

- analize uzytkowania terenu - plansza w skali 1:5 000;

- analize stopnia i formy zainwestowania terenow - plansza w skali 1:5 000;
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- analize stopnia zrealizowania obowiazujacego miejscowego planu ogoblnego miasta
i gminy Pruszkowa z 1994 roku - plansza w skali 1:5 000;

- analize zainwestowania i uzytkowania terenOw jednostek sasiedzkich;

- analize ustalen planistycznych dla jednostek sasiedzkich;

- analize wydanych zobowiazan prawnych i wykonanych opracowari projektowych;,

- analize zgloszonych wnioskow;

- analize powiazaf komunikacyjnych - plansza w skali 1: 25 000;

- analize podstawowych brakow i identyfikacja kolizji funkcjonalnych;

- analize charakteru ruchu komunikacyjnego na terenie Miasta,

- analize istniejacej infrastruktury;

- analize docelowych modeli i systeméw inzynierskich.

Ponadto w opracowaniu wykorzystano informacje zawarte w materiatach wyjsciowych

wymieni?nych w punkcie 1.4.

2. Ostateczna forma opracowania
- Rysunek Studium w skali 1:5 000
- Tekst Studium z rysunkami i schematami w skali 1:10 0001 1:25 000.
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CELE ROZWOJU I FUNKCJE MIASTA

Miasto Pruszkow potozone jest w odlegtosci 18 km na zachod od Warszawy. Pruszkow
jest osrodkiem ustug TII stopnia, siedziba powiatu pruszkowskiego. Potozony jest na trasie
lini kolejowej Warszawa-E6dz-Slask, ktora przecina miasto z kierunku pn.-wsch.

na pd.-zach. i powoduje podziat i zroznicowanie cze$ci miasta. Przez miasto przeptywa
rzeka Utrata.

Powierzchnia Miasta: 19 km?
Liczba ludnosci: 53 564 osoby (31.12.19991.)

Podstawowe funkcje miasta
{
1. Funkcje wiodace:
- mieszkaniowa - realizowana w formach zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej
- centrotworcza - osrodek ustug IT1 stopnia, siedziba powiatu pruszkowskiego
- uslugowa

2. Funkcje uzupelniajace:
- wytwérczo-produkeyino-magazynowo - ushigowa - przemyst, produkcja,
magazynowanie, handel hurtowy, bazy, skiady, ustugi

Cele rozwoju miasta

1. Zréwnowazony i harmonijny rozw¢j wszystkich funkcji Miasta z zachowaniem
strefowania funkcjonalnego.

2. Rozwoj proekologiczny, ktoremu powinny podlega¢ wszystkie przemiany spofeczne,
przestrzenne i gospodarcze Miasta.

3. Zmniejszenie i wyeliminowanie na obszarze Miasta wystepujacych ucigzliwosci
w szczegdlnosci zwiazanych ze wzrastajacym ruchem samochodowym.

4. Wyksztalcenie spojnego z jednostkami sasiedzkimi ukiadu powiazan funkcjonalno-
-przestrzennych, a w szczeg6lnosci infrastruktury ustugowej, techniczne]

i komunikacyjnych.

5. Utrzymanie i dalszy rozwdj podstawowej funkcji mieszkaniowej oraz ushug z nig
zwiazanych.

6. Rozwdj funkgji ustugowych dla mieszkancéw Pruszkowa oraz Powiatu
Pruszkowskiego.

7 Podniesienie standartu zycia mieszkancow Miasta.

8. Zachowanie, ochrona i rewaloryzacja przyrodniczo-kulturowo-krajobrazowych
waloréw gminy z wykorzystaniem ich dla celow rekreacii i wypoczynku.

9. Rozwdj funkcji produkeyjnych, wytwoérczych, magazynowych, uslhugowych zwiazanych
z jednoczesnym zwigkszeniem ilosci miejsc zatrudnienia, wzrostem zamoznosci
mieszkaficow oraz wzrostem wptywow podatkowych do budzetu gminy.

10. Przeksztalcenie uciazliwych funkcji produkcyjnych, zlokalizowanych w rejonach
kolizyjnych, na nieuciazliwe funkcje uslugowe, wytworcze oraz tereny mieszkaniowe.
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[II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

3.1. Uwarunkowania wynikajace z analizy struktury administracyjnej

1. Miasto Pruszkow potozone jest w wojewodztwie mazowieckim, jest siedziba powiatu
pruszkowskiego.

2. Miasto-gmina Pruszkow graniczy z miastem-gming Piastow oraz gminami
Michatowice, Brwinéw, Ozarow Mazowiecki.

3. Problematyczny i nielogiczny na pewnych odcinkach przebieg granic
adminis‘tracyjnych miasta Pruszkowa, wymaga rozwazenia celowosci ewentualnych
korekt.

- granica z gming Brwinow przebiega przez srodek zakladow na terenie Moszny
i Gasina-Parzniewa,
- granica z Michalowicami przez érodek szpitala na Wrzesinku,
- projektowany przebieg autostrady A2 wywola na pewnych odcinkach potrzebe
korekty granic administracyjnych miasta.

4. Granice parafii nie pokrywaja si¢ z granicami administracyjnymi Miasta:
- potudniowa czg$§¢ osiedla , Ostoja”nalezy do Parafii Narodzenia N.M.P.
w Komorowie;
- potnocno-wschodnia czg$¢ Pruszkowa - Baki nalezy do Parafii Chrystusa Krola
Wszechéwiata w Piastowie.
- fragment potudniowej czg$ci Pruszkowa nalezy do Parafii Matki Boskiej
Nieustajacej Pomocy obejmujacej Nowa Wies w gminie Michatowice.

5. Inne wspolzaleznosci sasiedzkie:
- obwody szkolne i lokalizacja przedszkoli i szkot,
- obwody pozarnicze;
- o$rodki zdrowia;
- obwody pocztowe.

6. Szereg terendw z gmin przylegtych korzysta z ustug oraz infrastruktury spotecznej
i inzynieryjnej Miasta Pruszkowa.
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3.2. Uwarunkowania wynikajace z ponadlokalnych powigzan, tendencji i przesadzen
inwestycyjnych.

1. Wynikajace z funkcji Pruszkowa jako siedziby Powiatu.

2. Wynikajace z faktu wystepowania juz w stanie istniejacym terenéw zurbanizowanych
bezposrednio poza granicami miasta. Ciagto$¢ terenow wystepuje na pewnych
obszarach pomigdzy Pruszkowem, a Piastowem oraz pomigdzy Pruszkowem,

a Komorowem, Nowa Wsia, Granica i Regulami w gminie Michatowice.

Na obszarch przyleglych do Pruszkowa w gminie Brwinow - Parzniewie, Mosznie,

Domaniewie urbanizacja terenow nastepuje pod wptywem sasiedztwa z Pruszkowem.
i

3. Wynikajace z potrzeb realizacji ponadlokalnego ukladu komunikacyjnego:

- projektowana autostrada A2;

- drog wojewodzkich i powiatowych, w szczegolnosci wyksztatcenie powiazan
w potnocnej czeéci Miasta jak rowniez powiazai potnoc-potudnie W sposob
bezkolizyjny z linig PKP.

- potrzeby rozwiazania problemu przebiegu drogi wojewodzkiej nr 719 przez

centrum miasta.

4. Wynikajace z zagadnien 0 charakterze ponadlokalnej obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:
- linie energetyczne wysokiego napiecia;
- zagadnienia zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
(kanalizacja, oczyszczalnia) W powiazaniu z jednostkami sasiedzkimi,
- zagadnienia obstugi elektro-energetycznej i energetyczno-cieplnej
(problem przesadzenia EC II) oraz zaopatrzenia W gaz przewodowy;
- zagadnienia zwiazane z problemem utylizacji $mieci i odpadow.

5. Wynikajace z potrzeb zachowania oraz wytworzenia i kontynuacji powiazan ciagow
ekologicznych z wykorzystaniem ich dla celoéw rekreacji i turystyki o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.
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3.3. Uwarunkowania przyrodnicze
3.3.1. Polozenie gminy w kontekscie przyrodniczym

Miasto polozone jest na Rowninie Lowicko-Blofiskiej, w dolinie rzeki Utraty, pomigdzy
ujéciem ciekéw wodnych Zbikéwki i Regutki. Teren miasta jest w wigkszosci terenem
zurbanizowanym. Pruszkéw polozony jest w zachodnim zurbanizowanym pasmie w
odleglosci okoto 18 km od centrum Warszawy.

3.3.2 Tereny otwarte Pruszkowa w $wietle badan wynikéw inwentaryzacji
(Informacje i ponizszy tekst cytuje si¢ w dostownym brzmieniu za opracowaniem
,Program gospodarowania terenami zieleni miasta Pruszkowa - studium. Etap II. Ocena
zasobu” wiykonane przez Autorka Pracownie Architektury Krajobrazu arch. Jakuba
Zemly w czerwcu 1995 roku)

,.Sytuacja Pruszkowa pod wzgledem terenow otwartych przedstawia si¢ roznie

w poszczegdlnych czesciach miasta. Przyjmujac za wystarczajacy dawny wskaznik
wielkosci terenow zieleni 9.5 - 16.5 m2/M w granicach obszaru osiedlenczego

oraz 6.5 - 14 m2/M poza obszarem osiedleficzym, mozna powiedzie¢, ze sytuacja
Pruszkowa przedstawia si¢ zupelnie dobrze - w obrebie kazdej jednostki strukturalnej
przypada wigksza powierzchnia terenéw zieleni na jednego mieszkanca. Dodatkowo
sytuacja ta wspomagana jest wzglednie obfita szata roslinna pozostatych terenow
otwartych (przede wszystkim jednostki strukturalne w péinocnej czgsci miasta)
oraz pielegnowanymi ogrodami na obszarach zabudowanych duzych obszaréw
potudniowych jednostek strukturalnych. O wiele gorzej przedstawia si¢ sprawa
standardu, a zwlaszcza wyposazenia pruszkowskich teren6w zieleni.

1. Srodmiescie
Tereny otwarte Srodmiescia stanowig 23.9% powierzchni catej jednostki
strukturalnej. Dominujacym typem sg tu tereny zieleni stanowiace kompleks parkow
centralnych: Park Potulickich, Anielin, Park Kociuszki. Obiekty te reprezentuja
najwyzszy na terenie Pruszkowa standard sposrod publicznych miejsc wypoczynku
i stale sa poddawane intensywnej renowacji. Duze nadzieje na powigkszenie
powierzchni kompleksu parkow centralnych wiazg sig z (...) tzw. Nowym Parkiem
oddzielajacym trzcinowiska i turzycowiska Parku Potulickich od nasypu WKD
i planowanej trasy szybkiego ruchu im. Ksigzat Mazowieckich.
Do pozostatych terenéw otwartych Srodmiescia nalezg zadrzewione obszary
w okolicy wiaduktu oraz w otoczeniu basenu na Wygledéwku - pozbawione zupelnie
wyposazenia, bedace terenami zieleni jedynie z nazwy.
Udziat roslinnoéci na obszarach zabudowanych jest rozny i zalezy od obszaru
zabudowy. Na terenach zabudowy jednorodzinnej s4 to najczesciej mate i Sredniej
wielkosci ogrody przydomowe, zwykle pielegnowane. Zabudowa wielorodzinna
rozproszona posiada ogrody osiedlowe we wnetrzach, natomiast uboga ro$linnos¢
towarzyszaca starszej, zwartej zabudowie pierzejowej to szczatki dawnych ogrodow
w oficynach. Obiektom ustug kultury i oswiaty oraz budynkom urzedéw towarzyszy
zazwyczaj urzadzona, pielegnowana roélinno$é ozdobna. Bardziej zaniedbana jest
szata roslinna przy obiektach ustug zdrowia i handlu. W najgorszym stanie jest
roélinnos¢ na terenach przemystu skladow i baz oraz na terenach obiektow i urzadzen
sanitarnych. Wyjatek stanowi tu stosunkowo obfita, urozmaicona (...) szata roslinna
przed budynkiem biurowym Centrum Badawczo-Konstrukcyjnego Obrabiarek.
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Wskaznik ternow zieleni w Srodmiesciu wynosi 18.7 m?/M.

2. Nowa Wie$
Tereny otwarte Nowej Wisi stanowia 4.7 % powierzchni calej jednostki strukturalnej.
Naleza do nich male powierzchnie niskostandardowych ogrodoéw dziatkowych oraz
cmentarz. Niedostatek terenow zieleni we wschodniej czgsci jednostki strukturalnej
rekompensuje bogata roslinns¢ srednich i duzych, dobrze utrzymanych ogrodow
Ostoi i pobliskich osiedli doméw jednorodzinnych. Dla odmiany zlokalizowana
w zachodniej czgsci jednostki wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa osiedla
Staszica jest prawie zupeinie pozbawiona urzadzonej i pielegnowanej szaty roslinnej.
Udziat roslinnoéci na terenach przemyshu, baz i sktadow jest szczatkowy. Wyjatek
stanow1 fu komponowana i pielegnowana roslinno$¢ ogrodu fabrycznego Zakladow
Porcelitu Stolowego ,,Pruszkow”.
W po}uaniowo-zachodnim fragmencie jednostki strukturalnej trwa budowa osiedla
wielorodzinnch doméw mieszkalnych, ktora doprowadzita do zdegradowania dos¢
duzego obszaru. Laczna powierzchnia terenéw zdegradowanych w obrebie jednostki
wynosi 36.73 ha.
Wskasnik terenow zieleni w Nowej Wsi wynosi 6.6 m2/M.

3. Tworki
Tereny otwarte tej jednostki strukturalnej stanowia 25.3 % jej catkowitej
powierzchni. Sa nimi kilkuhektarowe powierzchnie niskostandardowych ogrodkow
dziatkowych, niewielki plat laséw i zaroéli oraz stosunkowo duzy obszar uzytkéw
rolnych iogrodniczych tzw. ,fermy” i gospodarstwa ogrodniczego, potozony
na zboczu doliny Utraty fagodnie nachylonym w kierunku poludniowym. Niestety
socjopsychiczna bariera ogranicza penetracjg tego obszaru do waskiego pasa wzdluz
rzeki.
Przewazajaca na obszarze jednostki jednoroodzinna zabudowe mieszkaniowa
otaczaja rozmaite ogrody przydomowe: pielegnowane ozdobne, zdegradowane
uzytkowe oraz ogrody w trakcie zakladania.
Obiektom kultury, oswiaty i sportu towarzyszy najczesciej zwarty drzewostan
liéciasty. Tereny przemyshu, skladow i baz porasta ro$linno$¢ synantropijna.
Wskaznik terenéw zieleni dla Tworek wynosi 34.6 m*/M.

4. Zbikoéw
Tereny otwartre Zbikowa stanowia 33.1% catkowitej powierzchni tej jednostki
strukturalnej. W wigkszosci sa to uzytki rolne i ogrodnicze, mniejsza powierzchnig
zajmuja tereny zieleni, do ktorych naleza ogrody dziatkowe i zadrzewienia dawnego
ogrodu dworskiego, oraz lasy i zarosla.
Na obszarach zwartej zabudowy wielorodzinnej wystgpuja pojedyncze drzewa
w podworzach pozbawionych poza tym jakiejkolwiek roslinnoci poza synantropijna.
Zabudowie jedorodzinnej towarzysza niskostandardowe ogrody ozdobne i uzytkowe.
Zwraca uwagg bardzo ciekawy zespot ogrodow kosciota, plebanii i domu para-
fialnego na tagodnym zboczu doliny 7bikéwki oraz drzewostan zespotu szpitalnego.
Zdegradowane obszary baz i skladow sa prawie zupehnie pozbawione roslinnosci.
Wskaznik terenow zieleni dla Zbikowa wynosi 19.7 m2/M
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5. Gasin
Tereny otwarte Gasina stanowig 28.4 % cakowitej powierzchni jednostki
strukturalnej i w wigkszosci sa to uzytki rolne i ogrodnicze. Jedyny teren zieleni
stanowi niewielki obszar sredniostandardowych ogrodkow dziatkowych.
Rozlegly kompleks jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, potozony
we wschodniej czesci jednostki, tworza niekostandardowe, najczgsciej uzytkowe
ogrody w otoczeniu budynkow.
W zachodniej cze$ci jednostki dominuja tereny skladow i baz, znajduje si¢ tam takze
wysypisko $mieci. Tereny te porastaja rzadkie rzedy drzew sadzonych przewaznie
wzdhuz ogrodzan. Szata roslinna jest uboga i nie zréznicowna.
Wskaznik terenow zieleni dla Gasina wynosi 13.2 m*/M.

6. Zatrasie - Konotopa / Baki
Udziat terenéw otwartych w calkowitej powierzchni tej jednostki strukturalnej
wynosi 84.1 %. Tak wysoki odsetek tworza przede wszystkim uzytki rolne,
ogrodnicze i szkétkarskie (kompleks szkotek Hosera) oraz w mniejszym stopniu
tereny zieleni takie jak niskostandardowy Park Mazowsze i cmentarz.
Na terenach rozproszonej zabudowy jednorodzinnej wystgpuja niskostandardowe
ogrody uzytkowe, rzadko z udzialem dzewostanu.
Tereny przemyshu oraz obiektow i urzadzen sanitarnych zajmuje komponowana
i pielegnowana roélinno$¢ ochronna. Nieurzadzona i ubozsza szata roélinna wystepuje
na terenéw skladow i baz. Zachodnia cze$é jednostki przecina kolektor cieptowniczy
tworzac diugi pas zdegradowanego terenu o tacznej powierzchni 16.17 ha.
Wskaznik terenow zieleni dla tej jednostki wynosi 228.9 m?/M.

7. Uklad terenow otwartych Pruszkowa.
Bardzo wyraznie zaznacza si¢ zintegrowany ciag doliny Utraty z najbardziej
atrakcyjnymi terenami zieleni miejskiej polozonymi na jej zboczach. Jego dos¢
wyrazne odgatezienie stanowi dolina Zbikowki w potnocnej czedci Miasta..”
- koniec cytatu.

3.3.3. Warszawski Obszar Krajobrazu Chronionego
- granica oznaczona na Rysunku Studium w skali 1: 5 000

Utworzony zostat zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia

29 sierpnia 1997 r. (Dz. U. Woj. Warszawskiego nr 43, poz. 149 z dnia 16 wrzesnia
1997 r.) Na terenie miasta Pruszkowa obejmuje on doling Utraty.

Zgodnie z rozporzadzeniem w obrgbie Warszawskiego Obszaru Krajobrazu
Chronionego na terenie Pruszkowa obowiazuja nastgpujace zakazy, nakazy

i ograniczenia:

1. W odniesieniu do zadrzewien: zakazuje sie niszczenia i uszkadzania ciagow
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i nadwodnych, parkéw wiejskich, uzytkow
ekologicznych, stanowisk rzadkich gatunkéw flory i fauny.

2. W odniesieniu do wod:

a) Zakazuje si¢ naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, strumieni, oczek
wodnych, zmiany naturalnego charakteru ich brzegow, zanieczyszczania wod oraz
pasa przybrzeznego, niszczenia roélinnosci nadwodnej (zakazy nie dotycza dzialan
shuzacych retencji wod lub zabezpieczajacych przed powodziami).
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b) Zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 20 m od brzegow
naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych.
c) Zakazuje si¢ wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych

i do gruntu.
d) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod podziemnych.

4. W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi:

a) Zakazuje si¢ niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych, lokalnych dolin.
Zagospodarowanie otoczenia obiektow historycznych, kulturowych i
przyrodniczych powinno by¢ podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji.

b) Nakazuje si¢: rekultywacje terenow, na ktorych prowadzona byta dziatalno$¢
wywaqlujaca degradacje srodowiska - bezposrednio po ustaniu tej dziatalnosci,
projekt rekultywacji wymaga uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

5. W zakresie lokalizacji inwestycji:

a) Zakazuje sie: lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych budynkow
i budowli uciazliwych lub wptywajacych szkodliwie na srodowisko z wylaczeniem
realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
urzadzen shizacych ochronie $rodowiska, pod warunkiem zastosowania rozwiazan
i technologii bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego.
O tym, czy obiekt jest uciazliwy lub wptynaé moze szkodliwie na $rodowisko,
rozstrzyga si¢ na podstawie oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko,
sporzadzonej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

b) Dopuszcza sig¢ zabudowg zwigzana z ushugami turystycznymi, rekreacja, sportem
i wypoczynkiem oraz urzadzeniami komunikacyjnymi pod warunkiem zachowania
funkgji przyrodniczych obszaru, przy zachowaniu przepisow punktu a).

3.3.4. Pomniki przyrody
- oznaczone na Rysunku Studium w skali 1: 5 000

Na terenie Miasta Pruszkowa znajduja sig nastgpujace pomniki przyrody

Nr

f:‘l):ﬁ;“ Blizsza lokalizacja pomnika przyrody Opis pomnika przyrody
191 | ul Zbikowska 56 lipa drobnolistna
aleja lipowa
817 | ul Dolna 36 dab bezszyputkowy
280 | Park Miejski, ul. B. Prusa 5 modrzewi polskich,
2 topole biate
ul. Komorowska 47 klon zwyczajny

2 brzozy brodawkowe
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Nakazuje si¢ bezwzgledna ochrong w/w obiektéw. W promieniu 15 metrowej strefy

ochronnej wszelka dziatalno$¢ projektowa, lokalizacyjna, inwestycyjna, wykonawcza
wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

3.3.5. Elementy i obiekty przyrodnicze postulowane do ochrony

1. Korytarze ekologiczne
Nalezy obja¢ ochrona doliny rzeki Utraty, Zbikéwki i Regutki (row Reguty-
-Malichy) zgodnie z ,,Wnioskiem o wprowadzenie ochrony w formie uzytku

ekologicznego na terenach tworzacych podstawowy system przyrodniczy Miasta

Pruszkowa - w zakresie korytarzy ekologicznych™ opracowanym przez
JKK‘T Sp. zo.o.

2. Wszystkie oczka wodne znajdujace si¢ na terenie Miasta.
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3.3.6. Wody

1. Uktad gtéwnych ciekow
System ciek6w wodnych miasta tworza: rzeka Utrata, cieki Zbikowka (Kanat
Konotopa), Raszynka i Regutka (row Reguty-Malichy), row Piastowski oraz system
rowow odwadniajacych dzielnicy Gasin i Zbikow. Stan wody wszystkich tych
ciekow jest zly. Na zla jakos$¢ wody maja, przede wszystkim wplyw zrzuty §ciekOw
przemystowych, odprowadzanie Sciekow deszczowych bez oczyszczenia, nielegalne
odprowadzanie sciekow bytowo-gospodarczych. Rozbudowa kanalizacji miejskiej
zdecydowanie poprawi stan czystosci wod powierzchniowych.
W przypadku obnizenia poziomu wody w rzece Utracie istnieje mozliwosc jej
zanieGzyszczenia skazonymi wodami przesigkowymi spod wysypiska odpadow
w Gasinie.

2. Wody stojace
Na terenie miasta znajduje si¢ kilka duzych zbiornikow wodnych: kompleks stawow
Parku Miejskiego, staw Parku Mazowsze, stawy W dzielnicy Ostoja, stawy
w dzielnicy Zbikéw. Wigkszos¢ z nich powstato w wyniku wypefnienia woda
dawnych wyrobisk po eksploatacji gliny. Jedynie stawy w Parku Miejskim
sa zagospodarowane i petnig funkcje rekreacyjna, chociaz wymagaja oczyszczenia.
Pozostale zbiorniki wymagaja, przeprowadzenia badan, prac konserwacyjnych,
uporzadkowania i zagospodarowania terenow sasiednich.

3. Tereny zalewane

Na terenie miasta Pruszkowa obszarem, ktory narazony jest na powodzie jest dolina
Utraty w dzielnicy Gasin od mostu w ulicy Batalionéw Chtopskich w dot biegu do
okolic wysypiska. Okresowy wysoki poziom wody jest wynikiem szerszego procesu
powodujacego Wzrost przeptywu wody. Glownym problemem jest przylaczanie do
Utraty i jej doptywow coraz to nowych kolektorow wod burzowych, czasem nawet
spoza jej zlewni.
W grudniu 1998 . zostato wykonane opracowanie: _Analiza mozliwosci
zabezpieczenia przed wylewami doliny rzeki Utraty na obszarze Miasta Pruszkowa”.
wykonane przez Katedre Budownictwa Wodnego Wydzialu Melioracji i Inzynierii
Srodowiska SGGW.
Autorzy opracowania proponuja wariantowo nastepujace rozwiazania:

- budowe obwatowania,

- budowe kanatu ulgi,

- budowe suchego zbiornika Malichy (poza obszarem Miasta),

- budowe suchego zbiornika Komordw (poza obszarem Miasta).
Niezaleznie od przyjetego wariantu postgpowania, na tym odcinku rzeki nalezy
wylaczy¢ z zabudowy, do czasu realizacji pelnych zabezpieczen przeciw-
powodziowych, pozostate, niezabudowane jeszcze tereny lewego brzegu Utraty,
w granicach oznaczonych w Studium (na podstawie w/w opracowania 0znaczone
jako tereny potencjalnie zalewowe).
(Nalezy przypomniec, Ze W poprzednim, obowiazujacym planie ogolnym, tereny
te przeznaczone byly na cele rekreacyjno-sportowe.)
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3.4. Uwarunkowania kulturowe

3.4.1. Zarys historii Miasta

I-IVw.

XTI w.

1456 1.

XVII w.

XVII w.

1845 .

1872 -1874 1.

IT pot. XIX w.

1891 r.

1916,

1927 r.
1944 r.

Na terenie Mazowsza funkcjonuje zwarty terytorialnie osrodek
metalurgii zelaza, drugi co do wielkosci po Osrodku Swietokrzyskim.

Zbikow i Pecice - najstarsze osady rejonu. W 1236 r. w Zbikowie
(dawniej Zdbikow, Stbicowo, Stbycovo) erygowano parafie
rzymsko-katolicka.

Pierwsza pisemna wzmianka o wsi Proskovo, odnoszaca si¢ do ziem
potozonych w potudniowo-zachodniej czesci Mazowsza, na pograniczu
kasztelanii sochaczewskiej i blonskiej w parafii Pecice.

Rycerz Swigtostaw z rodu Pierzchalow otrzymuje we wladanie od
ksigcia mazowieckiego Janusza I wsie: Proskovo, Wolica, Klebowo,
Pogroszewo i Pecice. Jego potomkowie staja sig zatozycielami rodzin
Pruszkowskich, Pecickich itp., ktore to nazwiska przyjmuja od wsi
dziedziczonych. Wie$ Proskovo we wladaniu Pruszkowskich
pozostawata do 1580 r.

Wies Pruszkéw nalezata do dobr Kanclerza wielkiego Koronnego
Andrzeja Leszczynskiego.

Wie$ czesto zmienia wiascicieli.

Uruchomienie pierwszego odcinka drogi Zelaznej Kolei
Warszawsko- Wiedenskiej.

Pierwsza parcelacja 33 dziatek.

Rozw¢)j przemystu. W 1878 r. powstaje Wytwornia Farb i Lakierow J.
Nowaka, w 1879 r. odlewnia Zelaza A. Rotsteina, Cegielnia Abramhsona
i Dittmana, w 1880 r. Fabryka Fajansow J. Teichfelda, w 1881 r.
Wytwornia Kottéw i Konstrukeji Zelaznych Rudnickiego i
Kuczyfiskiego, w 1886 r. Cynkownia Blachy Tillmansa i w 1891 r.
Fabryka Olowkow St. Majewskigo. W 1894 r. w osadzie Zbikow
rozpoczynaja prace Warsztaty Naprawy Drogi Zelaznej Warszawsko-
Wiedenskiej, Cegielnia braci Hoser i Fabryka Pilnikow.

Wies Tworki przeksztalca sie w osiedle mieszkaniowe, gdzie zostaje

wybudowany Szpital dla Psychicznie Chorych.

Pruszkow otrzymuje prawa miejskie. Zbikow, Pruszkéw i Tworki
stanowia rowniez administracyjnie jedng catosé.

Uruchomienie kolejki dojazdowej EKD.

Na terenie Warsztatow Kolejowych Niemcy organizuja oboz przejsciowy
(Dulag 121) dla ludno$ci Warszawy i okolic.
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3.4.2. Rozwoj przestrzenny Miasta w przekroju historycznym.

3.4.3.

Waznym elementem w zakresie ksztaltowania przestrzennego gminy jest $wiadomo$¢
rozwoju historycznego terenu. W ramach prac nad Studium przeanalizowano dostgpne
opracowania historyczne, publicystyczne, artykuly w prasie lokalnej oraz materialy
kartograficzne. Przeprowadzona analiza materiatow kartograficznych pozwolita na
zidentyfikowanie kolejno$ci zainwestowania obszaru Miasta Pruszkowa, jak rowniez
przesledzenie powiazan komunikacyjnych, ukladu ciekow i stawoOw, kolejnosci
przeksztalcen oraz ksztaltowania si¢ historycznie tendencji urbanizacyjnych.
Zalaczone kopie map historycznych (sprowadzone do jednolitej skali 1: 50 000)
z zaznaczona orientacyjnie obecng granica Miasta Pruszkowa pozwalaja przesledzi¢
zachodzace zmiany w obszarze.

- mapa z roku 1829,

- mapa z toku 1843,

- mapa z roku 1915,

- mapa z roku 1934,

- mapa z roku 1985.
Analiza stopnia zmian zainwestowania, zmian w zalesieniu obszaru, zagospodarowaniu
obszaru, np. istnienie dawniej stawow, cegielni, poznanie historycznej kolejnosci
ksztattowania si¢ ciagow komunikacyjnych, kolejnosci powstania jednostek osadniczych,
a nawet zmieniajace si¢ nazewnictwo, pozwalaja na wyciagni¢cie wnioskow na temat
przeksztatcen oraz cech obszaru Miasta.

Obiekty zabytkowe.
Wykaz obiektow zabytkowych
1. Al Armii Krajowej 49 budynek
2. Al Armii Krajowej 77 / Prusa 25/27 patac nr rej. 889
3.  ul. Batalionéw Chiopskich 18 budynek
4. ul. Bohaterow Warszawy 8 budynek
5. ul. Bohaterow Warszawy 15 budynek
6. ul. Bohaterow Warszawy 29 budynek
7. ul Bristol 14 budynek
8. ul Broniewskiego 1 budynek
9. ul. Broniewskiego la dom mieszkalny ,,Papiernia”
10. ul. Broniewskiego 1b budynek
11. ul. Brzezinskiego 14 budynek
12. ul. Bursowa 10 budynek
13. ul. Chopina 10 budynek
14. ul. Chopina 16 budynek
15. ul. Chopina 18 budynek
16. ul. Cmentarna cmentarz nr rej. 1338
17. ul. Dgbrowskiego 3 willa , Orelowka”

z zielenig w granicach

ogrodzenia nrrej. 1272
18. ul. Dgbrowskiego 16 budynek
19. ul. Domaniewska cmentarz nr rej 1472

20. ul. Dworcowa 16 budynek



21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.

ul. Gérna 5

ul. Hortensji 1

ul. Hubala

ul. Kosynierow 12
ul. Kosynierow 14
ul. Koscielna 9

ul. Koscielna 11

ul. Koscielna 13

ul. Kosciuszki 3

ul. Koéciuszki 39

ul. Kosciuszki 41

ul. Kqéciuszki 42

ul. Kdsciuszki 45

ul. Kosciuszki 54

ul. Kosciuszki 56

ul. Kraszewskiego 18
ul. Kraszewskiego 33
ul. Kraszewskiego 35
ul. Kraszewskiego 37
ul. Kraszewskiego 39
ul. Lipowa

ul. Ludowa 30

ul. 3-go Maja 6

ul. 3-go Maja 8

ul. 3-go Maja 24

ul. 3-go Maja 26

ul. 3-go Maja 27

ul. 3-go Maja 30

ul. 3-go Maja 41

ul. 3-go Maja 43

ul. 3-go Maja 52

ul. 3-go Maja 69/71
ul. 3-go Maja 88

ul. 3-go Maja 124

ul. 3-go Maja 126

ul. 3-go Maja 128

ul. 3-go Maja 155

ul. 3-go Maja 157

ul. 3-go Maja 159

ul. Majowa 5

ul. Majowa 8

ul. Majowa 11

ul. Majowa 12

ul. Majowa 14

ul. Mickiewicz 49

ul. Narodowa 3

ul. Narodowa 5

ul. Narodowa 6

ul. Narodowa 7

ul. Narodowa 15
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budynek
budynek
kosciot
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
patac
dom mieszkalny
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek

cmentarz zydowski

budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
kosciot

plebania

dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek
budynek
budynek

dom mieszkalny
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek

nr rej. 1091/1041

nr rej. 1339

nr rej. 1092/1042



71.
72.
74.
76.
71.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.

93.

94.

95.

96.

917.

98.

99.

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.

119.
120.

ul. Narodowa 17
ul. Narodowa 28
ul. Narodowa 31
ul. Narodowa 46
ul. Narutowicza 17
ul. Narutowicza 18
ul. Narutowicza 19
ul. Narutowicza 20
ul. Niecala 1

ul. Niecata 7

ul. Niecata 9

ul. Ogrodowa 30
ul. Ogrodowa 35
ul. Panska 6

ul. Panska 20

ul. Panska 56

ul. Parkowa 12

ul. Parkowa 13

ul. Partyzantow 2/4

ul. Partyzantow 2/4
ul. Partyzantow 6
ul. Partyzantow 8
ul. Pilnikowa 2
ul. Prusa 7

ul. Prusa 7

ul. Prusa 9

ul. Prusa 11

ul. Prusa 12

ul. Prusa 30

ul. Prusa 42

ul. Prusa 66

ul. Sienkiewicza
ul. Sienkiewicza 3
ul. Stalowa 1-25
ul. Stalowa 2-26
ul. Szczesna 4

ul. Szkolna 3

ul. Szkolna 10

ul. Wesota 9

ul. Wesota 9

ul. Wesota 13

ul. Wysoka 1

ul. Zacisze 57

ul. Zacisze 59

ul. Zbikowska 40

ul. Zbikowska 40
ul. Zbikowska 51

20

budynek
budynek

dom mieszkalny
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
budynek
Zespot Psychiatrycznej
Opieki Zdrowotnej
cmentarz
budynek
budynek
budynek
patacyk

nr rej. 1281
nr rej. 1342

nr rej. 1089/491

park nr rej. 1089/491
budynek - d. lodownia nr rej. 1090/1111/1287

budynek

budynek

budynek

budynek

budynek

dworzec PKP

budynek

budynek

budynek

budynek

budynek

budynek

budynek I

budynek I

budynek

budynek

budynek

budynek

Dom Pomocy Spotecznej
z zabudowaniami gospodarczymi
pralnia i kottownia
gospodarstwo ogrodnicze
Hosera

nr rej. 1500
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121. ul. Zbikowska 51 budynek zarzadcy nr rej. 1500
122. ul. Zbikowska 51 szklarnia nr rej. 1500
123. ul. Zbikowska 51 stajnia nr rej. 1500
124. ul. Zbikowska 51 stodota nr rej. 1500
125. ul. Zbikowska 51 pakownia nr rej. 1500
126. ul. Zbikowska 51 piwnica nr rej. 1500
127. ul. Zbikowska 51 wiatrak nr rej. 1500
128. ul. Zbikowska 51 budynek transformatora nr rej. 1500
129. ul. Zbikowska 51 ogrodzenie nr rej. 1500
130. ul. Zbikowska 56 willa Hosera nr rej. 1501
131. ul. Zbikowska 56 park nr rej. 1501
132. ul. Zbikowska 56 ogrodzenie nr rej. 1501
133. ul. ZBikowska 56 brama nr rej. 1501
134. ul. Zotkiewskiego 4 budynek wraz
Z wyposazeniem wnetrza
135. ul. Zétkiewskiego 8 budynek

1. Wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace wykopaliskowe wolno prowadzi¢
tylko za zezwoleniem wiasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Bez zezwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow nie wolno zabytkéw przerabiac,
odnawiaé, rekonstruowa¢, konserwowaé, zabudowywac, zdobi¢, uzupeniac,
rozkopywaé ani dokonywac zadnych innych zmian.

3. Bez zezwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw nie wolno przemieszczaé
zabytkéw nieruchomych z naruszeniem skomponowanego lub ustalonego tradycja
ukladu terenowego ani tez przenosi¢ lub wynosi¢ zabytkéw ruchomych z naruszeniem
skomponowanych lub ustalonych tradycja wngtrz budownictwa swieckiego
i sakralnego. Powyzsze stosuje si¢ rowniez do robot mogacych przyczynic si¢ do
zeszpecenia otoczenia zabytku nieruchomego lub widoku na ten zabytek.

4. W stosunku do obiektoéw znajdujacych si¢ w rejestrze, ewidencji i pod ochrona
konserwatorska ustala si¢ bezwzgledna ochrong tych obiektow oraz obowiazek
uzgadniania przez organy miasta z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, na
etapie przygotowywania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, wszelkich
inwestycji (kubaturowych, liniowych, drogowych), majacych wptyw na w/w obiekty
oraz obowiazek powiadamiania inwestorow o obowiazkach wynikajacych z ogélnie
obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Obiekty archeologiczne

Na terenie miasta Pruszkowa dominuja stanowiska archeologiczne, bedace czgscia
zwartego terytorialnie, starozytnego osrodka metalurgii zelaza datowanego od I wieku
przed nasza era do IIT wieku naszej ery. Rozpoznano tu elementy petnego cyklu
produkcyjnego - od wydobycia i przygotowania surowcow, przez wytop zelaza do
obrobki kowalskiej i wykonania produktu finalnego. Po Osrodku Swietokrzyskim jest to
drugi pod wzgledem wietkosci osrodek tego typu w Europie Srodkowe;.
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1. Wykaz stanowisk archeologicznych:

57-64/15 osada starozytna
58-64/6 osada starozytna

58-64/7 osada hutnicza z okresu péznolatenskiego i okresu wplywow
rzymskich, osada wczesnoéredniowieczna (X - XVII w.)
- stanowisko wpisane do rejestru zabytkow

58-64/8 osada hutnicza z okresu poznolatenskiego i okresu wpltywow
rzymskich (I w. p.n.e. - ITI w. nle.), osada wezesnosredniowieczna
(X1II w.)

( - stanowisko wpisane do rejestru zabytkow

58-64/9 " osada hutnicza z okresu poznolatenskiego i okresu wplywow
rzymskich (I w. p.n.e. - I w. n.e.)

- stanowisko wpisane do rejestru zabytkow

58-64/10 osada hutnicza z okresu poznolateiiskiego i okresu wplywow
rzymskich (I w. p.n.e. - IIl' w. n.e.)
- stanowisko wpisane do rejestru zabytkow

58-64/11 osada kultury tuzyckiej (800 - 650 p.n.e.), osada hutnicza z okresu
poznolateriskiego i okresu wplywow rzymskich (I w. p.n.e. -
III w. n.e.), cmentarzysko z okresu wplywow rzymskich
(Iw.pne. -MOlw.ne)

58-64/18 cmentarzysko kultury grobow kloszowych
(400-200 p.n.e), osada hutnicza wezesno$redniowieczna
(XII-X1I w.), osada sredniowieczna i nowozytna (XIV-XVII w.)

58-64/25 osada kultury luzyckiej (650-200 p.n.e.), osada z okresu wplywow
rzymskich (200 -350 n.e.), osada wezesnosredniowieczna
(XII-XII w.)
- stanowisko postulowane do wpisania do rejestru zabytkow

58-64/26 osada wezesnosredniowieczna i sredniowieczna
- stanowisko postulowane do wpisania do rejestru zabytkow

58-64/27 osada z okresu wplywow rzymskich (I-IIl w. n.e.) i osada
wezesnosredniowieczna (XII-XIIT w.)

58-64/29 osadnictwo wezesnosredniowieczne i nowozytne
- stanowisko postulowane do wpisania do rejestru zabytkoéw

58-65/14 - stanowisko postulowane do wpisania do rejestru zabytkow

2. Na wszystkich stanowiskach archeologicznych oraz na obszarach strefy
archeologicznej wszelkie zamierzone zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz
planowane inwestycje (kubaturowe, drogowe, zwiazane z uzbrojeniem terenu
i eksploatacja kruszywa) oraz roboty ziemne naruszajace strukturg gruntu ponizej
warstwy uzytkowanej rolniczo - wymagaja uzgodnienia przez organa samorzadowe
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw - na etapie ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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3. Na stanowiskach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wytypowanych do wpisania
do rejestru, zmiana sposobu uzytkowania na terenach rolniczych i lesnych
na obszarach przewidzianych do rozwoju, mozliwa jest po przeprowadzeniu

kompleksowych badan archeologicznych, wyprzedzajacych zamierzone zmiany,
na calym obszarze chronionego stanowiska.

4. Na terenach zabudowanych polozonych w granicach stanowisk archeologicznych
oraz na obszarze archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej realizacjg
planowanych i uzgodnionych inwestycji uzaleznia si¢ od przeprowadzenia
archeologicznych badan wykopaliskowych - wyprzedzajacych zamierzone dzialania
inwestecyjne lub archeologicznych badan interwencyjnych - prowadzonych w trakcie
badan zwiazanych z inwestycja.

i
;
3.4.5. Ochrona obiektow kultu i pamigci narodowe;j.

1.Obiekty takie jak:
- krzyze i kapliczki ,
- cmentarze, rOwniez cmentarze dawne, obecnie nieczynne,
- pomniki,
- miejsca pamigci,
- obeliski,
- tablice pamiakowe,
- groby Zolnierskie z okresu wojny, miejsca stracen,
sa obiektami czesto o bardzo drobnej skali, ale duzym znaczeniu kulturowym oraz
tradycji lokalnej.

2. W opracowywanych planach miejscowych, przy sporzadzaniu projektow
realizacyjnych i w trakcie dziatan inwestycyjnych w szczegélno$ci zwiazanych
z przeksztatcaniem ukiadéw komunikacyjnych nalezy uwzgledni¢:

- ochroneg tych obiektow;

- ich wlasciwa ekspozycje;

- ochrone powiazanej z nimi zieleni,

- wlasciwg skale obiektow otaczajacych.

3.4.6. Whnioski w zakresie ochrony débr kultury

1. Przyjmuje si¢ zasade ochrony generalnego ukfadu urbanistycznego miasta,
podstawowej siatki ulic, zachowanie i rekonstrukcje (uczytelnienie) sladow
historycznego ukladu urbanistycznego, ciagéw komunikacyjnych, uktadow
parcelacyjnych, bedacych wartoscia kulturowg obszaru.

2. Ochrona strefy centrum przed komunikacja poprzez wprowadzenie nowych polaczen

o charakterze tranzytowym w poinocnej czesci miasta oraz realizacjg tzw. trasy
Ksigzat Mazowieckich wzdluz terenow WKD.

3. Ochrong wszystkich elementow Srodowiska i zagospodarowania przestrzennego
posiadajacych wartosci przyrodniczo-przestrzenno-kulturowe:
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- objetych ochrona prawna (wg zalaczonych wykazow): obiektéw zabytkowych,
obiektow archeologicznych, pomnikéw przyrody,

- nie objetych ochrong prawng, 2 stanowiacych warto$¢ kulturowa, bedacych
elementem lokalnej tradycji, czy tez lokalnego kolorytu,

- stanowiacych kolekcje, zbiory, muzea, domy tradycji lokalnej zwiazanej z kultura,
a znajdujacych si¢ na obszarze miasta Pruszkowa.

4. Zachowanie whasciwej skali zagospodarowania i prowadzenie przeksztalcen terenu
w spos6b nie niszczacy lokalnego charakteru obszaru.

5. Ochrone wartosci przestrzenno-przyrodniczo-kulturowych wyrbzniajacych si¢
krajobrazowo fragment6w Miasta, na ktorych wszelka dziatalnosé w zakresie
zagosgodarowania winna by¢ podporzadkowana potrzebie zachowania tych wartosci.

6. Pruszkow, Zbikéw i Tworki, chociaz tworzyty wspolna osade, administracyjnie
nalezaly do réznych jednostek. Wynikiem tego jest brak jednorodnosci przestrzennej
i duze zroznicowanie charakteru poszczegdlnych czesci miasta. Nalezy zachowa¢
lokalne warto$ci przestrzenne kazdej z czgsci miasta: Pruszkéw centrum, szpitalne
Tworki, Zbikéw Stary.

7. Dotarcie do powszechnej $wiadomoéci informacji o wartosciach
kulturowo-przyrodniczych na obszarze Miasta Pruszkéw oraz stworzenie systemu
ciagow pieszych1i Sciezek rowerowych pozwalajacych na propagowanie tych wartosci
iich ochrone.

8. Swoistg wartoscia godna kultywowania jest ZWyCzajowe Nazewnictwo
poszczegblnych rejonéw Miasta. Studium postuluje utrzymanie tradycyjnego
nazewnictwa.
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3.5. Uwarunkowania wynikajgce ze struktury podzialéw wlasno$ciowych i form
wlasnosci.

3.5.1. Sposéb przeprowadzenia analizy.

1. Przeprowadzona analiza polegata na na stworzeniu obrazu gminy - mapy
w skali 1 : 5 000 pokazujacej calos¢ gminy z podziatem geodezyjnym terenu
oraz z przedstawieniem form wiasnosci terenu z wyroznieniem wilasnosci:
- skarbu panstwa,
- skarbu panstwa w uzytkowaniu wieczystym,
- wlasnosci komunalnej
- wiaspos’ci spoldzielczej,
- wlagnosci sakralne;j,
- wlasnosci prywatnej.

2. Przeprowadzona analiza pozwolita na stworzenie kompletnego obrazu struktury
wlasnosci terenu w Miescie.

a) Przeprowadzona analiza ukazuje struktur¢ wiasnosci w poszczegélnych obrgbach
w relacji z innymi terenami sasiednimi.

b) Przeprowadzona analiza ukazuje zréznicowanie struktury wlasnosci w catym
obszarze gminy (roznice ksztattu, wielkosci dziatek).

¢) Analiza pozwala na poréwnanie struktury wlasnosci ze :

- stanem uzytkowania i zagospodarowania obszaru,

- uwarunkowaniami przyrodniczymi terenu,

- z obowiazujacym planem miejscowym,

- pozwala okresli¢ tendencje parcelacyjne terenéw budowlanych i terenow rolnych
niebudowlanych,

- pozwala prognozowac¢ tendencje przeksztalcania obszar6w i sposobu
zagospodarowania ich, wynikajace z form wiasnosci terenu.

d) Przeprowadzona analiza pozwala na oceng - prognoze przyszlych dziatan
formalno-prawnych, zwiazanych z opracowywaniem plan6w miejscowych, czy tez
realizacja zadan rzadowych o znaczeniu ponadlokalnym (np. oceng typu wiasnosci
i ilo$ci wlascicieli, z ktorymi trzeba bedzie podejmowaé negocjacje w przypadku
zamierzen inwestycyjnych o charakterze ponadlokalnym np budowa drogi).

3.5.2. Podstawowe wnioski z analizy:

a) Cze$¢ miasta potozona na potudnie od toréw kolejowych pod wzgledem
zainwestowania ma charakter bardziej zdefiniowany. Wystgpuje tutaj rownowaga
pomiedzy udziatem roéznych form wiasnosci: terenami skarbu panstwa (zaklady
przemystowe i uslugowe), terenami Pruszkowskiej Spéidzielni Mieszkaniowej
(budownictwo wielorodzinne), gruntami komunalnymi (uzytecznosé publiczna,
Park Potulickich) oraz wlasnoscia prywatna.

b) Cze$¢ miasta potozona na poétnoc od linii kolejowej jest zurbanizowanana w duzo
mniejszym stopniu niz cz¢$¢ na poludnie od linii PKP.Giownie s3 to tereny skarbu
panstwa i komunalne (zakfady przemystowe na Gasinie, oczyszczalnia, wysypisko
$mieci, elektrocieptownia, cieplociag, ogrodki dziatkowe) oraz wiasnosé
prywatna. Wraz z postepujacym procesem prywatyzacyjnym nastgpuje



26

w szczegolnosci na terenach przemystowych zmiana form wlasnos$ci z
panstwowych na prywatne.

c) Zdecydowana wigkszos¢ terendw w potnocnej czeéci miasta, ktore nie sa jeszcze
zurbanizowane jest dziatkami rolnymi o bardzo wydhuzonych proporcjach.

d) Na niezainwestowanych terenach miasta, szczeg6lnie potnocnych,
nieposiadajqcych obowigzujacych planéw miejscowych o charakterze
szczegOlowym, wystgpuje tendencja parcelacyjna. Podzialy te, dokonywane
najczesciej w obrebie jednych nieruchomosci. abstrahuja czgsto od logiki podzialu
catosci rejonu (maja za waskie dojazdy, brak relacji z podziatami sasiednimi,
nieprawidtowy uklad komunikacyjny) i deprecjonuja przyszla mozliwos¢
planowanej urbanizacji obszaru.

{
{
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Uwarunkowania wynikajace ze stanu zainwestowania i sposobu uzytkowania

obszaru, oraz z ustalen obowigzujacego planu miejscowego.
Plansza analityczna w skali 1:5 000

3.6.1. Sposéb przeprowadzenia analizy.

Analiza stanu zainwestowania i sposobu zagospodarowania przeprowadzona zostata
w oparciu o oceng stopnia realizacji dotychczas obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa (z 1994 roku).
Przeprowadzona analiza pozwala na oceng:

- tego, co obecnie jest w terenie zainwestowane;

- co dotychczas jest planowane na tym terenie;,

- ile jest terenéw niezainwestowanych,

- prawidlowosci ustalen obowiazujacego planu ogdlnego.

3.6.2. Stopien zurbanizowania terenu

3.6.3.

Obszar miasta Pruszkowa jest w znacznej czeéci zurbanizowany. Widoczna jest
zdecydowana réznica w intensywnosci i sposobie zagospodarownia teren6w péinocnych
i poludniowych rozdzielonych linig PKP.

Potudniowa cze$¢ miasta w drugiej potowie XIX wieku stala si¢ terenem intensywnej
urbanizacji o charakterze przemystowym i tutaj zlokalizowane jest dzisiejsze centrum
miasta.

Polocna czes$é to obszar Zbikowa, Bakow, Gasina - tereny o charakterze rolnym
przeksztalcane stopniowo na mieszkaniowe. Tereny dotychczas jeszcze
niezurbanizowane stanowia glownie wlasnosé prywatna i znajduja si¢ w uzytkowaniu
rolnym.

Przez obszar miasta ze wschodu na zachod przeplywa rzeka Utrata, wzdiuz ktore;
polozone sa niezurbanizowane tereny o charakterze parkowym, lakowym lub
nieuzytkow.

Stan obecnego zainwestowania Miasta wyrézniono w sposob graficzny na Rysunku
Studium w skali 1:5000.

Funkcje terenéw zurbanizowanych i urbanizujgcych si¢ oraz rezerwy dla tych
funkcji w obowigzujacym planie miejscowym.

1. Strefa centrum (1)
Zlokalizowana jest po potudniowej stronie linii PKP. Strona potnocna pozbawiona
jest centrum ustugowego.
Obejmuje kwartaly w granicach: Al. Niepodlegtosci - Armii Krajowej do ul. Hubala -
pol. pierzeja ul. Koscielnej - ul. Lipowa - pin. pierzeja ul. Kraszewskiego -
ul. B. Prusa - ul. Wojska Polskiego - ul. Kosciuszki - ul. Obroncow Pokoju
do Al. Niepodleglosci. Osia ukfadu sa pierzeje ulic Kraszewskiego,
Wojska Polskiego, Kosciuszki, B. Prusa, Al. Niepodlegtosci i Chopina.

2. Strefa ustugowo-mieszkaniowa (2)
Stanowi uzupelnienie centrum.
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3. Strefa mieszkaniowa
Plan ogdlny rozroznia trzy typy zabudowy mieszkaniowej:
- strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; i ustugowej (3 A),
_ strefa zabudowy wielo - i jednorodzinnej oraz ustugowej (3 B),
- strefa zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem wolnostojacych obiektow
rzemiosta i ustug 3 C).
Plan przewiduje duze rezerwy W poinocnej czgsci Miasta dla strefy 3 B.

4. Strefa produkcyjno-techniczna @)
Obejmuje ona zaklady progiukcyjne zlokalizowane gtownie W potudniowej czesci
miasta (Zakiad Produkcji Sciemic, Celia, Porcelit, Fabryka Otowkow, Fabryka
Obrabiarek, Herbapol) i dawne ZNTK po poinocnej stronie oraz obiekty obstugi
komux‘lalnej { infrastruktury technicznej (oczyszczalnia, elektrocieptownia, stacje
energetyczne, uj ecia wody itp.).
Poniewaz wigkszos¢ tych terenow zlokalizowana jest wewnatrz zabudowy
mieszkaniowej, tereny te, a zwlaszcza zaktady produkeyjne, wymagaja przeksztalcen

funkcjonalnych lub technologicznych w celu ograniczenia ich ucigzliwosci
dla otoczenia.

5 Strefa magazynowo-skladowa (5)
Obejmuje dwa skoncentrowane obszary na Gasinie 1 W Malichach oraz kilka
obiektow rozrzuconych na terenie miasta. Plan przewiduje rezerwy dla tej funkcji

jedynie W ramach przewidywanych dotychczas obszarow na te cele.

6. Strefa zieleni
Plan rozroznia dwa typy zieleni:

_ strefa zieleni nieurzadzone; ©6)
Obejmuje gtownie tereny tak i nieuzytkéw potozonych wzdiuz Utraty, Zbikowki
i Regutki oraz projektowane;j trasy Ksiazat Mazowieckich,

 strefa zieleni urzadzonej, obiektow sportowych, rekreacyjnych, ustug

turystycznych (6 A).

Obejmuje ona Park Miejski, Park Anielin, Wygledowek, tereny stadionu ,,Znicz”,
wysypisko do rekultywacji, dawne ogrody dworskie na Zbikowie, Park
Mazowsze.

7. Strefa specjalistycznego zespotu opieki zdrowotnej - szpital Tworki (7).
Jest to obszar zamknigty.

8. Strefa produkcji rolnej.
Plan rozroznia:
- strefe rolna (8)
Tereny rolne zlokalizowane s& glownie w potnocne] czesci miasta i obejmuja znaczne
jego obszary.
- strefe ogrodkow dziatkowych (8 A)
Obejmuje tereny rozrzucone na terenie calego miasta.
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9. Cmentarze
Na terenie miasta zlokalizowane s nast¢pujace cmentarze:
- cmentarze istniejace, czynne: przy ul. Cmentarnej i na Zbikowie;
- cmentarze zamkniete: Zydowski i na terenie Zespotu Opieki Zdrowotnej ,,Tworki” -
cmentarz projektowany na Gasinie.

3.6.4. Ustalenia obowigzujgcego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pruszkowa budzice podstawowe watpliwosci.

- Niespojnos¢ przebiegu projektowanej autostrady na odcinku Miasta Pruszkowa
z przebx‘egiem na terenie gminy Ozarow.

- Brak kompleksowego potraktowania terenow zielonych. Pozostawienie w centrum
miasta rozleglych terenéw potozonych wzdtuz Utraty, wzdhuz Trasy Ksiazat
Mazowieckich oraz na pograniczu dawnych ZNTK jako zieleni nieurzadzonej
bez zadnego programu.

- Przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa terendw potozonych czg$ciowo na
obszarze iak zalewanych przez rzeke Utrate w czasie bardzo wysokiego stanu wody,
bez zadnych zabezpieczen przeciwpowodziowych.

- Lokalizacja nowego cmentarza w §rodku dzielnicy przemystowej na Gasinie.
(Studium potwierdza ta lokalizacje jedynie ze wzgledu na obecny stan przygotowan
do realizacji tego cmentarza i brak przygotowanych formalnie terenéw zamiennych.)

- Projektowany w planie przebieg przediuzenia ulicy Blonskiej przez dawne dworskie
zalozenie parkowe na Zbikowie i sposdb jej wiaczenia do skrzyzowania ulicy
Zbikowskiej i 3-go Maja.

- Pozostawienie w uzytkowaniu rolnym znacznych obszaréw miasta potozonych czgsto
plombowo lub w miejscach zupetnie nie predysponowanych do tych funkcji.

- Usytuowanie strefy zabudowy wielo- i jednorodzinnej oraz ustugowej - 3 B
w bezposérednim sasiedztwie autostrady - wzdhuz ulicy Ozarowskie;.

- Brak projektowanego czytelnego, hierarchicznego uktadu komunikacyjnego.
Brak powiazan z terenami przylegtymi. Brak tras obwodowych odciazajacych miasto
od ruchu kotowego o charakterze tranzytowym.

- Brak terenéw rozwojowych dla takich dzialéw jak wytworczosé, magazynowanie,
handel hurtowy.

- Pozostawienie funkgji produkcyjno-technicznych w centrum miasta bez postulatow
przeksztatceniowych. W szczegolnosci dotyczy to terenow zdekapitalizowanego -
upadajacego przemyshu i wytworczosci. Takie ustalenia kontynuuja i poglebiaja
nieprawidtowy uktad funkcjonalno-przestrzenny, stwarzajac bariery formalno-prawne
dla przeksztalcen terenu na funkcje nieprodukeyjne, np. uslugowe, mieszkaniowe.
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- Wyznaczenie w obowiazujacym planie terenoéw budowlanych na terenach obecnie
niezainwestowanych rolnych wzdiuz ciagéw ulic z pozostawieniem terenéw rolnych na
zapleczu bez rozwigzania sposobu docelowej obstugi komunikacyjnej tych terenow
(Zbikéw, Baki, Konotopa)

- Brak czytelnego, generalnego projektowanego ukiadu przestrzennego z wyr6znieniem
stref funkcjonalno-przestrzennych.

- Zle okreslone granice administracyjne miasta.
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3.7. Uklad komunikacyjny - stan istniejacy, uwarunkowania oraz dotychczasowe
zamierzenia

Uklad komunikacyjny Miasta Pruszkowa to:
a) linie kolejowe;
b) ukiad drogowy

3.7.1. Linie kolejowe.
Przez teren Miasta Pruszkowa przebiegaja dwie linie kolejowe:

1. Linia kolejowa PKP dalekobiezna i podmiejska, przebiegajaca przez centrum
Pruszkowa z przystankiem PKP. Linia ta przebiega najstarszym szlakiem kolejowym
w Polsck (kolej Warszawa - Grodzisk, a nastepnie kolej Warszawsko - Wiedeniska -
1846 r.). Zostala wytyczona jako linia prosta. Obecnie funkcjonuje przez nig jeden
bezkolizyjny przejazd wiaduktem w centrum Pruszkowa. Drugi czynny przejazd
kolizyjny ze szlabanem znajduje si¢ na pograniczu z gming Brwindw w rejonie
Parzniewa. Pozostale dawne przejazdy kolizyjne zostaly zamknigte dla ruchu
kotowego. W przeszloéci, co widaé na zataczonych mapach historycznych, istniato
powiazanie tej linii z linia kolejowa sochaczewska poprzez ukiad toru przebiegajacy
przez Gasin w Pruszkowie, na granicy Parzniewa i Gasina, Moszny Wisi, Moszny
Parcela, a Koszajcem, Krosng Wsia i PGR Krosna. Potaczenie to miato by¢
cze$ciowo wykorzystane i reaktywowane dla obstugi elektrocieptowni Pruszkow
II-Moszna od linii sochaczewskiej. Odcinek wschodni tego uktadu shuzy jako system
zbocznicowania - obstugi dzielnicy przemystowej Gasin w Pruszkowie. Nalezy
wspomnieé, ze w latach 70-tych rozwazano, wraz z planowana realizacja dzielnicy
przemystowo-skladowej na terenie Gasina i Parzniewa, przebudowe ukladu
zbocznicowania tego rejonu i realizacjg stacji przetadunku towaré6w masowych
i stacji kontenerowej oraz rozwazano realizacje przystanku kolei podmiejskiej
w Parzniewie.

2. Linia kolejowa WKD (dawniej EKD - uruchomiona w 1927 r.) jest linia podmiejska
posiadajaca na obszarze Miasta Pruszkowa przystanki w Malichach, Tworkach
i centrum. Obszar miasta obstuguje rowniez przystanek w Komorowie.
Linia kolejowa WKD potaczona jest z linig PKP {gcznica o charakterze
technologicznym (od stacjii WKD Komoréw do rejonu stacji PKP Pruszkow).

3.7.2. Uklad drogowy

Szkielet ukladu drogowego Miasta Pruszkowa stanowi ukiad drog o charakterze
przelotowym:

- droga nr 719 Warszawa - Zyrardow - Skierniewice

- droga nr 718 taczaca Pruszkow z trasqg Warszawa - Poznan
Drogi te przebiegaja przez centrum miasta.

Cechami tego ukfadu sa:
- brak czytelnego, hierarchicznego ukiadu drogowo-ulicznego,
- kolizyjnosé przebiegu drog o znaczeniu ponadlokalnym przez tereny zainwestowane,



32

- brak powiazan czeéci Miasta potozonych po péinocnej i potudniowej stronie linii PKP
(poza jednym przejazdem w centrum Pruszkowa i drugim kolizyjnym na granicy
z gming Brwinéw)

- brak czytelnych powiazan komunikacyjnych pomiedzy dzielnicami potozonymi
po potnocnej czesci Miasta - Gasinem, Zbikowem, Bakami.

- niewystarczajace parametry i rozwiazania techniczne drog.

3.7.3. Projektowana autostrada oraz dotychczasowe zamierzenia projektowe
przeksztalcen ukladu drogowego.

Przez potocno-wschodni kraniec Miasta przewidywany jest przebieg projektowanej
autostrady A-2. Uktad komunikacyjny Pruszkowa bedzie powiazany z autostrada
przez wezet z droga Pruszkow-Ozaréw. Brak przesadzen formalnych i projektowych
sprecyzowanych rezerw terenowych i geometrii oraz systemu wezla oraz niespojnosé
ustalen obowiazujacych planéw miejscowych Miasta Pruszkowa i Gminy Ozar6w

w zakresie tras przebiegu autostrady wymaga podjecia pilnych ustalen i koordynacji
tego zagadnienia.

W czesci potnocnej miasta waznym problemem komunikacyjnym jest usprawnienie
ruchu miedzy Pruszkowem, a Piastowem oraz Ursusem. Istniejacy ciag ulic Warszawska
- Warsztatowa wymaga pilnej przebudowy. Dla ciagu tego wykonane zostaly
opracowania studialno-projektowe uwzglednione w opracowanym Studium.

W czesci poludniowej Miasta podstawowym problemem komunikacyjnym jest przebieg
drogi wojewodzkiej 719 przez centrum Miasta. Petniaca w miescie funkcje drogi
wojewodzkiej Al. Wojska Polskiego pomimo poszerzenia nie moze petni¢ docelowo tej
funkcii, jej funkcja winna ulec ograniczeniu, natomiast funkcje drogi wojewodzkiej
winna przejaé trasa Ksiazat Mazowieckich, ktérej dotychczasowe opracowania
projektowe uwzglednia Studium.

Studium analizowato i uwzglednito pewne elementy z innych dotychczasowych
opracowan studialnych-projektowych dotyczacych usprawnienia komunikacji Miasta
np dotyczacych ciagu komunikacyjnego ulic: Poprzeczna-Sienkiewicza-Przytorowa-
-Staszica, polaczenia ulic B. Prusa i Komorowskiej, ciagu ulicy Zbikowskiej oraz
mozliwoéci wykorzystania dla celow obstugi Miasta tzw. trasy wojewodzkiej
,Paszkowianka” w gminie Brwinow.
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3.8. Obsluga inzynieryjna - stan istniejacy; uwarunkowania.

3.8.1. Zaopatrzenie w wode.

3.8.2.

3.8.3.

Cate Pasmo Pruszkowskie zasilane jest w wode warszawska przewodem ¢ 1000
utozonym w Alejach J erozolimskich. Pruszkéw i Piastow zasilane sa przewodem
magistralnym ¢ 800 przebiegajacym Al. Dwudziestolecia. Glowne przewody
wodociagowe Miasta tworza nie iety piercien (dwustronnego zasilania).

System zaopatrzenia W wode Pasma Pruszkowskiego podzielony jest na dwie strefy
ciénienia: strefe I opartg na tzw ,ciénieniu warszawskim” obejmujaca Ursus, Piastow

i Michatowice, docelowo rowniez Ozaréw oraz na strefe I obejmujaca Pruszkow

w ktorej to strefie dla zaspokojenia potrzeb i niezbednego ci$nienia w sieci oraz rezerw
niezbedne j%st srealizowanie stacji strefowej ,,Malichy”. Obecnie zaopatrzenie Miasta
w wode jest z w/w ukladu warszawskiego o niewystarczajacym cisnieniu oraz z uje¢
lokalnych na terenie Miasta, jak réwniez na znacznych obszarach ze studni wlasnych

w ramach poszczegoélnych nieruchomoéci. Istniejace na terenie Miasta waodociagi lokalne
pracuja w zasadzie tylko w przypadkach awarii magistrali wodociagu centralnego.

Kanalizacja sanitarna.

Odbiornikiem $ciekow z terenu miasta Pruszkowa jak réwniez z Piastowa, Ozarowa

i Ursusa jest oczyszczalnia sciekow w Domaniewie. Scieki z obszaru Pruszkowa
doprowadzone sa systemem kolektorow magistalnych (A, B ,C, D, D-TIT i Q).

Caly obszar miasta wymaga rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej ogo6lnomiejskiej
(rozdzielczej). W szczegblnie trudnej sytuacji znajduja sie obszary zlokalizowane

po pélnocno-wschodniej stronie Miasta predysponowane do urbanizacji. Przez te tereny
przebiega z Piastowa i Ursusa kolektor C, ktory jest przeciazony i nie posiada rezerw
oraz ulega czestym awariom. Istnieje niezbedna potrzeba wyeliminowania z uktadu
kanlizacyjnego Miasta istniejacych jeszcze kolektorow ogolnosptawnych.

Kanalizacja deszczowa.

Pruszkéw nie posiada zorganizowanego systemu odprowadzania wod opadowych.
Istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej jest niewystarczajaca i fragmentaryczna.
Podstawowymi odbiornikami wod opadowych sa rzeka Utrata oraz cieki Zbikowka
(kanat Konotopa), Reguika (row Reguly-Malichy) i Raszynka. Sa one zanieczyszczone
poprzez czgste bezposrednie odprowadzanie do nich éciekéw bytowo-gospodarczych
oraz przemystowych niedostatecznie oczyszczonych. Istniejace kanaly deszczowe oraz
lokalne rowy nie posiadaja oczyszczalni oraz osadnikow podczyszczajacych wody
deszczowe przed odprowadzeniem do cieku. Ponadto bezposrednio do ciekow
wodnych odprowadzane sa dzikie podiaczenia szamb. Szczegolna uciazliwosé
zanieczyszczonych wod w ciekach wystepuje w czasie niskiego stanu wod, zwlaszcza
w rowie Reguly-Malichy. Szczegolnie drastycznym problemem jest czgsciowo
zrealizowany na terenie 7bikow-Baki kolektor deszczowy D-1 bez odprowadzenia

do ujécia. Kolektor ten ulega zamulaniu, co wkrétce moze doprowadzi¢ do catkowite]
jego nieprzydatnosci. Problem wymaga jak najszybszego rozwiazania.
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3.8.4. Zaopatrzenie w gaz.

Miasto Pruszkow jest czgsciowo zgazyfikowane gazem ziemnym przewodowym.

Gaz dostarczany jest z magistrali wysokiego cisnienia g 500 ZSRR-Putawy-Warszawa-
Gdansk odgatezieniem g 400 ,.Swierk-Mory”. Pruszkéw zaopatrywany jest ze stacji
redukcyjno-pomiarowych I° Reguly i Sokotow. Gazyfikacja miasta rozwija si¢ glownie
po potudniowej stronie linii PKP, po pétnocnej stronie zgazyfikowany zostat jedynie
teren pomigdzy linia PKP, a 7bikéwka , Gasin oraz teren w rejonie ul. Ozarowskie]
zasilany z obszru gminy Ozarow.

3.8.5. Zaopatrzenie w cieplo (zorganizowane).

W chwili ob‘ecnej Miasto Pruszkow zaopatrywane jest w ciepto gtownie z istniejace]

EC Pruszkéw L Na terenie miasta istniejg rowniez cieptownie przemystowe produkujace
ciepto dla celow przemystowych oraz kilkadziesiat wbudowanych mniejszych zrodet
ciepta. W przypadku uruchomienia EC Pruszkéw I w Mosznie winna sta¢ si¢ ona
glownym zrodiem zaopatrzenia w cieplo i wyeliminowag potrzebe funkcjonowania EC I
jako zrodta ciepla, pozostawiajac dla niej w jak najbardziej ograniczonym obszarze

niezbedne funkcje technologiczne cieptownictwa. Postuluje si¢ docelowe przeznaczenie
terenéw EC I na funkcje centrotworcze.

3.8.6. Energetyka.

Stacje 110kV/15 Pruszkow 1, Pruszkow 2, Gasin i Piastow sa zasilane z jednotorowej
linii napowietrznej 110 kV relacji St. Mory- Sochaczew. Stacje te pokrywaja

zapotrzebowanie miasta na energie.

3.8.6. Utylizacja odpadow komunalnych.

Po formalnym zamknigciu wysypiska $mieci na Gasinie problem skiadowania i utylizacji
odpadéw komunalnych stat sie niestychanie waznym, nierozwiazanym dotychczas
problemem dla Miasta Pruszkowa oraz gmin calego powiatu Pruszkowskiego. Obecnie
$mieci wywozone sg na kompostowni¢ w Grodzisku Mazowieckim oraz jako
wypelnienie rekultywacyjne na formalnie zamkniete wysypisko Gore Zbikowska.

W celu rozwiazania powyzszych problemow Miasto Pruszkéw przystapito do
Miedzygminnego Zwiazku Komunalnego.
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Potrzeby rozwoju przestrzennego i przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych
obszaru Miasta.

Rosnace zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe, tereny produkgji, ustug,
funkcji obstugujacych oraz wszystkich innych funkcji niezbednych do prawidiowego
spoleczno - gospodarczego funkcjonowania mieszkancow i uzytkownikéw obszaru
Miasta, rodzi potrzebe zweryfikowania dotychczasowego pogladu na temat docelowego
zagospodarowania obszaru Miasta. Ustalenia obowiazujacego planu Miasta nie w pekni
odpowiadaja potrzebom obecnym i przyszlym na temat zagospodarowania Miasta.
Wielu dziatom gospodarczym nie stwarzaja mozliwosci rozwoju - np. brak jest terendw
dla rozwoju przemystu, wytworczosci, sktadow, hurtu, ustug, itp. Tereny potencjalnie
wskazane dla rozwoju funkcji mieszkaniowych nie zawsze znajduj, si¢ W rejonach
najwigkszeigo zainteresowania czy tez presji realizacji tej funkcji, co rodzi czesto
tendencje do nieformalnego przeksztalcania terenu takiego jak parcelacje terenow
rolnych, formy tzw. czasowe uzytkowania terenow lub realizacji samowolnych.

Etap analityczny opracowania analizowat rowniez tego typu zjawiska, traktujac je jako
_urbanizacje nieformalna”, pokazujaca trendy przeksztatcen.

Reasumujac - potrzeby rozwojowe, potrzeby weryfikacji ustalef planistycznych, jak
réwniez potrzeby nowych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych, wywotuja
koniecznoé¢ zaproponowania kierunkow rozwoju Miasta Pruszkowa z zachowaniem
wszelkich wartosci obszaru, w szczegolnosci wartosci przyrodniczo-kulturowych
rejonu. Rozwdj urbanizacji, realizowany w kontekscie jej potozenia, w stosunku

do gmin sasiednich oraz potozenia w rejonie, uzalezniony jest od uwarunkowan

o znaczeniu ponadlokalnym. W zwiazku z powyzszym, wszelkie zagadnienia
(zaré6wno na etapie analitycznym jak i projektowym) rozwazane sa rowniez

w konteksécie uwarunkowan ponadlokalnych.



IV. KIERUNKI ROZWOJU
4.1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa.

1. Podstawowym zatozeniem kierunkéw rozwoju przestrzennego Miasta Pruszkowa sa:

a). Planowana sukcesywna urbanizacja obszaru Miasta z jednoczesna ochrong przed
urbanizacja terendw wymagajacych ochrony ze wzgledow przyrodniczo -

- ekologicznych i kulturowych wraz z rewaloryzacja istniejacych wartosci
i ksztattowaniem nowych uktadow i obszaréw tworzacych uklad przyrodniczy miasta
Pruszkowa w powiazaniu z uktadami o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym.

b) Studium zakiada nie wystgpowanie docelowo w granicach miasta obszaréw produkcji
rolnej i hodowlanej.

c) Produkcjaiiogrodnicza- warzywna i kwiatowa (na skale gospodarcza) winna ulegaé
stopniowemu zanikowi na obszarze miasta wraz z utrata sensu ekonomicznego tego
typu dziatalnoéci w kontekscie urbanizacji rejonu. Warunkiem istnienia jej w okresie
przejéciowym do stanu zurbanizowania obszaru winna byc jej nieuciazliwos¢ dla
terenow sasiednich (stosowanie odpowiednich, nieuciazliwych czynnikow grzewczych,
srodkow produkgji roslin oraz transportu). studium zaklada mozliwo$é wystgpowania
na obszarach miasta nieurbanizowanych, ewentualnie na terenach ekstensywnego
zainwestowania oraz w strefach spetniajacych funkcje stref izolacyjnych terenow
ewentualnej produkcji i handlu zielenia ozdobna (szkotki, zaopatrzenie zieleni miejskiej,
ogrodéw przydomowych itp)

d) Studium widzi potrzebe w maksymalnym stopniu kontynuacji dotychczasowych ustalen
planistycznych stanowiacych prawo miejscowe (uchwalonych, opublikowanych planow
miejscowych)z wyjatkiem ustalen ewidentnie blednych lub budzacych podstawowe
watpliwosci (ustalenia takie dla obowiazujacego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pruszkowa wymieniono w punkcie 3.6.4)

e) Kompleksowe myslenie co do kierunkow rozwoju Miasta Pruszkowa na tle calego
urbanizowanego tzw. Pasma Zachodniego oraz Pruszkowskiego Zespotu Miejskiego
obejmujacego Pruszkéw, Piastow oraz tereny przylegle z gmin Michatowice i Brwinow.

f) Studium postuluje kontynuacje dotychczasowych kierunkow rozwoju i dyspozycji
funkcjonalnej Miasta z uwzglednieniem nowych aspektow wynikajacych z:

- zmian ustrojowych (w szczegélnosci prywatyzacji i reprywatyzacji)

- przemian gospodarczych - upadku pewnych gatezi produkeji, przedsigbiorstw oraz
organizacji, a rozwoju innych gatezi i form organizacyjnych, powstawania nowych
przedsigbiorstw.

g) Studium stwierdza, ze przeksztalcenia gospodarcze, wiasnosciowe i organizacyjne
istniejacych zakladow stwarzaja mozliwosci przeksztatcen programowych,
funkcjonalnych i przestrzennych miasta. Niezwykle istotne w interesie miasta jest
przeprowadzenie szczegolowej analizy stopnia rzeczywistego zainwestowania i sposobu
funkcjonowania oraz uwarunkowan przestrzennych, sanitarnych i sasiedzkich
istniejacych przedsigbiorstw, zakladow, obszaréw podlegajacych obecnie lub
w przysztoéci przeksztatceniom. Dotyczy to w zasadzie wszystkich zakladow i przed -
siebiorstw zlokalizowanych poza terenami dzielnicy przemystowo-skladowej Gasin.
Przeksztalcenia wlasnoéciowe winny prowadzié i byé okazja dla uzdrowienia struktury
przestrzennej miasta poprzez prawidiowe zmiany programowe (czes$C terendw
zdekapitalizowanych zakladéw winna zmieni¢ swoja funkcje z przemystowej na inng
nieuciazliwa, np. mieszkaniowa, ushigowa). Przeksztatcenia wlasnosciowe s3 okazja
do funkcjonalno-przestrzennego ,,.czyszczenia” miasta.
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2. Studium wyrdznia generalnie:
- tereny nieurbanizowane;,
- tereny ekstensywnego zainwestowania z zachowaniem przewazajacego udziatu
powierzchni biologicznie czynnych;
- tereny urbanizowane.

4.1.1. Tereny nieurbanizowane - chronione przed urbanizacj3.

1. Podstawowe tereny chronione przed urbanizacja to:

- tereny parkéw i skwerow zielonych;

- tereny parkow lesnych, grupowych zespoléw zadrzewienia naturalnego, wysokiej
zieleni shaturalnej i zdziczatych parkow czy zieleni towarzyszacej,

- tereny ogrodkéw dziatkowych,

- tereny zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej i rekreacyjnej stanowiacej przede
wszystkim elementy ciagow przyrodniczych, dolin rzek i ciekéw wodnych
(Utraty, Zbikéwki, Regutki, Raszynki);

- tereny istniejacych i projektownych cmentarzy czynnych i zamknietych;

- tereny postulowanych do rekultywacji sktadowisk $mieci i wyrobisk (wysypisko
émieci na Gasinie wraz z terenem przyleglym, wyrobiska na osiedlu Prusa).

2. Tereny te wraz z terenami ekstensywnego zainwestowania z zachowaniem
przewazajacego udzialu powierzchni biologicznie czynnych - zielonych oraz z zielenia
terendw biologicznie czynnych obszaréw przewidzianych do urbanizacji stanowia
przyrodniczy system miasta. Podstawowy kosciec stanowi ciag ekologiczny
o znaczeniu ponadlokalnym, ktorym jest dolina Utraty wraz z terenami przylegtymi
oraz ciagi ekologiczne Raszynki i rowow Reguty-Malichy i Konotopa. Studium
postuluje wytworzenie z terendw wzdluz cieptociagu ciagu terenoéw zielonych
w ramach przysztej urbanizacji tego obszaru.

4.1.2. Tereny ekstensywnego zainwestowania z zachowaniem przewazajacego udziatu
powierzchni biologicznie czynnych - zielonych.

Ze wzgledu na potrzebg zachowania dla pewnych obszaréw ich wybitnie przyrodniczo
czynnej funkcji w wigkszym stopniu niz dla innych terenéw, przewidzianych do
urbanizacji, oraz ze wzgledu na obecny stan ich zagospodarowania zielenia, czy tez na
potozenie w ukladzie miasta predysponujace do lokalizowania programow,
pozwalajacych na tworzenie systemu przyrodniczego miasta w postaci ukiadow
ciagtych terenow zieleni, Studium wprowadzito pojecie terendw ekstensywnego
zainwestowania z zachowaniem przewazajacego udziatu powierzchni biologicznie
czynnych - zielonych. W ramach tych terenow postulowane jest lokalizowanie
programéw z duzym udziatem zieleni towarzyszacej (o$wiata, zdrowie, nauka, sport)
oraz tereny np. upraw zieleni ozdobnej, czy tez ewentualnej nowej wariantowej
lokalizacji cmentarza w rejonie potnocno-wschodnim, pomiedzy projektowana
autostrada A-2 i nowoprojektowang obwodnica pétnocna miasta.
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4.1.3. Tereny urbanizowane

W ramach terenéw zurbanizowanych i przewidzianych do urbanizacji studium wyrbznia
na Rysunku Studium pigé podstawowych rézniacych si¢ form programowych
realizowanych w strefach urbanizacji. S3 to:

1. Urbanizacja generalnie zwiazana z funkcjami mieszkalnymi z wyroznieniem terenow
predysponowanych do realizacji form zorganizowanych.

2. Urbanizacja zwigzana z realizacja programow centrotworczych, w tym programow
osrodka ustugowego III stopnia (funkcje powiatowe).

3. Urbanizacja zwigzana z realizacja funkcji handlu, ushug, administracji, kultury.
Uwaga: funkcje te mieszcza sie rowniez w ramach terenu o$rodka ustugowego I
stopnia (Wymienionego w pkt. 2).

4. Urbanizacja zwiazana z realizacja funkcji wytworczosci, magazynowania, handlu,
ushug rzemiosta.

5. Urbanizacja zwiazana z realizacja funkcji produkeji, przemyshu, skladow, baz
transportowych, obstugi komunalnej.

4.1.4. Tereny urbanizacji - stan zainwestowania, dotychczasowe przesadzenia
planistyczne, tereny nowopostulowane do urbanizacji.

W oparciu o przeprowadzone prace studialne i analityczne, Studium, okreslajac tereny
urbanizacji obszaru Miasta-Gminy dla zobrazowania:
- istniejacego stanu zainwestowania,
- okreslenia potencjalnych mozliwoéci rozwojowych;
- okreslenia dotychczasowych przesadzen planistycznych,
- wskazania potrzeb przeprowadzenia dziatan planistycznych i formalno-prawnych
(dla terenow przeznaczonych pod urbanizacj¢);
- okreslenia potencjalnych mozliwosci skorzystania z oplat na rzecz Gminy z tytulu
warostu wartosci nieruchomosci zwiazanej ze zmiang sposobu uzytkowania terenu.
wyréznito na Rysunku Studium:
a) tereny zainwestowane,
b) tereny zainwestowane, postulowane w Studium do zmiany funkcji zagospodarowania
terenu;
¢) tereny niezainwestowane, przewidywane ustaleniami dotychczas obowiazujacych
planow miejscowych i Studium do zainwestowania,
d) tereny niezainwestowane, przewidywane ustaleniami dotychczas obowiazujacych
planow miejscowych do zainwestowania, a w Studium do zmiany proponowanej
w planach miejscowych funkcji zagospodarowania terenu.

e) tereny niezainwestowane nie przewidywane do zinwestowania ustaleniami dotychczas
obowiazujacych planow miejscowych, przewidywane do zainwestowania w obecnym

Studium.

Wyro6znienie to dotyczy wszystkich pigciu podstawowych stref funkcjonalnych:
- mieszkaniowej,
- centrotworczej (orodka III stopnia);
- wytworczoscl, magazynowania, handlu, ustug, rzemiosta;
- produkecji, przemyshu, sktadéw i obstugi komunalnej.
Dostepnos( ta zostala okreslona w sposob zgeneralizowany, wynikajacy ze skali
opracowania 1:5000.
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4.2. Zestawienie powierzchni podstawowych grup funkcji na obszarze Miasta-Gminy
w stanie istniejgcym, obowigzujacym planie miejscowym i proponowanych

w Studium.

Funkecja Tereny Przyrost terenéw Przyrost terenéw | Razem
terenu zainwestowane przeznaczonych przeznaczonych
-stan istniejacy pod zainwestowanie | pod zainwestowanie
w ha w obow. planie w ha | przez Studium w ha
w stosunku do st. istn.| w stosunku do st.
istn. i obow. planu
Obszary o wiodacej 580 +150 +60 790
funkcji mieszkaniowej (w tym 40 ha
{ przewidziane pod
zorganizowane
zainwestowanie)
Strefa programéw 40 +5 +20 65
centrotwérczych,
handlu, ustug,
administracji, kultury
strefa wytworczosci, 190 +55 +120 365
magazynowania,
handlu, ustug rzemiosla
oraz strefa produkcji,
przemyshu, skladéw
oraz obslugi
komunalnej *)
Tereny zielone z eksten- 90 +5 +30 125
sywnymi formami
zagospodarowania
Tereny zielone - 120 +30 +90 240
nieurbanizowane
(parki, zadrzewienia,
zielen urzadzona i
rekreacyjna, ciagi
ekologiczne, ogridki
dzialkowe, cmentarze)
Tereny rolne i zielen 615 -275 -340 0
nieurzadzona
Inne 280 30 +20 330
Razem: 1915 0 0 1915

*) Dla funkcji wytworczoscei, magazynowania, handlu, uslug, rzemiosta oraz funkcji
produkcji, przemystu i skfadow oraz obstugi komunalnej przyjeto na Rysunku Studium
dwa oznaczenia kolorystyczne bedace zobrazowaniem intencji podziatu w/w programu
pod wzgledem charakteru i stopnia uciazliwosci. Tereny oznaczone kolorem
fioletowym oznaczaja dopuszczenie lokalizacji funkcji o stopniu ucigzliwosci
niedopuszczalnym w zabudowie miejskiej.
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4.3, Informacje demograficzne.

Zestawienie podstawowych danych charakteryzujacych zagadnienia demograficzne
rozwoju Miasta Pruszkowa. Informacje podaje si¢ w oparciu o ,Prognoz¢ ludnosci

i gospodarstw domowych miasta Pruszkowa do 2017 roku dla programowania
budownictwa mieszkaniowego i towarzyszacej mu infrastruktury w zakresie o$wiaty”,

BPRW Pracownia ,,Warszawa”, Warszawa, 1997 r.;

1. Zmiany liczby ludnosci w latach 1946 - 1999 r.

Rok Ilos¢ mieszkancow
19461 25.0 tys.
{ 1981T. 50.3 tys.
1986 1. 53.2 tys.
1991 1. 53.2 tys.
1996 1. 53.0 tys.
1997 . 53.3 tys.
31.12.1999 r. 53.564 tys.

2. Gestos¢ zaludnienia w Pruszkowie w 1999 r. wynosi: 2786 0sob/km?

3. Udzial Miasta w strukturze miejsc pracy w wojewddztwie wynosi

w przyblizeniu:

1.9%

4. Przyrost naturalny w Miescie Pruszkowie.

Przyrost naturalny Przyrost naturalny Sredniorocznie
Lata sredniorocznie w promilach
1982 - 1986 190 3.6
1987 - 1991 -30 -0.6
1992 - 1996 -100 -19

Zgodnie z prognozami demograficznymi tendencja ta utrzyma si¢ w okresie
prognozowanym do 2017 roku.

5. Gtéwnym czynnikiem rozwojowym miasta byla 1 jest migracja.

Saldo migracji w osobach Saldo migracji w osobach
Lata Ogoétem Sredniorocznie
1982 - 1986 770 150
1987 - 1991 1160 230
1992 - 1996 1130 220

W oparciu o przeanalizowane opracowania demograficzne dotyczace Miasta
Pruszkowa nalezy stwierdzi¢, ze przyczyna wzrostu ilosci mieszkancow Miasta moze
by¢ jedynie migracja.
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6. Studium, okreslajac kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego Miasta,
z zalozenia przyjmuje jako prawidtowy i celowy jedynie harmonijny rozwoj Miasta
we wszystkich jego aspektach i swoimi propozycjami stwarza takie mozliwosci.
Poréwnanie dotychczasowych zatozen rozwoju, przyjetych w obowiazujacym planie
ogblnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa, okreslajacym ilos¢
mieszkancow Miasta w 2000 - 2005 roku na 60 tysiecy, z przyrostem terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa proponowang w Studium, sktania do stwierdzenia,
ze w granicach okreslonych w Studium, zdaniem autoréw, ilos¢ mieszkancow Miasta
nie przekroczy 65 tysiecy mieszkancow.
Nalezy zaznaczy¢, ze ostatecznie zaleze¢ to bedzie od przyjetych w planach
miejscowych form zabudowy i ich intensywnosci.



42

4.4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
- uklad funkcjonalno-przestrzenny.

Postulowane kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa, uktad
przestrzenno-funkcjonalny, uwzgledniaja przestanki wynikajace z réznych uwarunkowan
zagospodarowania obszaru, a jednoczesnie proponuja mozliwosci rozwojowe

i przeksztatceniowe obszaru w sposob:

- Tworzacy skoordynowany z gminami sasiednimi, spojny ukfad funkcjonalno-
przestrzenny,

- W maksymalnym stopniu kontynuujacy dotychczasowe prawidtowe przesadzenia
planistyczne dla obszaru Miasta Pruszkowa,

- Eliminujacy kolizje funkcjonalne, migdzy innymi poprzez wytworzenie stref urbanizacji
o zdefinigwanych funkcjach: przemystowych, produkcyjnych, obstugi komunalnej,
ustugowych, magazynowych, handlu hurtowego, wytwérczych, mieszkaniowych,
handlowo-ustugowych, centrotwdrczych, rekreacyjnych;

- Postulujacy eliminacje z lokalizacji funkcjonalnie kolizyjnych w miescie programow
ucigzliwych droga likwidacji tych programéw (wykorzystujac okazje przeksztatcen
wiasnosciowych, oraz w razie upadlosci przedsiebiorstw, zakladéw i instytucii).

- Urealniajacy zasady zagospodarownia obszaru w kierunku zaspokojenia
wytwarzajacych si¢ tendencji, dotychczas nie uwzglednionych w obowiazujacym
planie miejscowym (jezeli uwzglednienie tych tendenciji bylo mozliwe).

- Tworzacy system hierarchicznego ukiadu komunikacyjnego, uwzgledniajacy potrzebe
wytworzenia bezkolizyjnych tras obwodowych Miasta, tras dojazdu do gtéwnych
generatorow ruchu towarowego (eliminacja ucigzliwosci ruchu cigzarowego) i nowych
bezkolizyjnych z linig kolejowa PKP powigzan pdtnocne;j i potudniowej czgscei
Pruszkowa.

Studium postuluje stworzenie ukiadu przestrzennego terenéw urbanizowanych
pozwalajacego na realizacj¢ zorganizowanych systemow obstugi inzynieryjne;.
Studium zobligowane obowiazkiem uwzglednienia zadan o charakterze ponadlokalnym
-budowa autostrady, postuluje wykorzystanie jej realizacji jako czynnika stymulujacego
rozwdj Miasta poprzez lokalizacje w rejonie rezerwy terenowej na wezet wjazdowy

na autostrade, strefy magazynowania, handlu, wytworczosci.
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4.5. Kierunki rozwoju ukladu komunikacyjnego.

1. Podstawowym zalozeniem dla rozwoju uktadu drogowego w obszarze Miasta
Pruszkowa jest zapewnienie wszystkich istotnych potrzeb transportowych Miasta
(gminy) przy uwzglednieniu koniecznoci zapewnienia wymaganych powiazai
krajowych (A-2), regionalnych i miedzyregionalnych.

Przyjeto gtowne zasady uksztaltowania sieci drogowo-ulicznej:

- hierarchizacja funkcjonalna sieci drogowo-ulicznej;

- usuniecie drég tranzytowych z podstawowych terenow zabudowy poprzez
tworzenie ukladow obwodnicowych i prowadzenie drog tranzytowych w mozliwie
maksymalnie niekolizyjny sposdb w stosunku do terenow zainwestowania celem
ochrony terenéw zabudowy przed uciazliwo$ciami ruchu drogowego;

- podniegienie parametrow drog do wymagan technicznych oraz ochrona drog
tranzyfowych przed nadmierng dostepnoscia z przylegltych terenow.

2. Studium przewiduje realizacjg lub rozbudowg nastepujacych elementéw drogowych
uktadu ponadlokalnego:

a) Autostrady A-2 w dotychczas rezerwowanym korytarzu na obszarze Miasta
Pruszkowa. W przypadku prowadzenia autostrady innym szlakiem poza obszarem
Miasta, Studium przewiduje pozostawienie w/w korytarza dla przebiegu drogi
ekspresowej, faczacej zachodni kierunek autostrady A-2 z Warszawa.

Studium ustala nastepujace wytyczne dla przebiegu atostrady przez obszar Miasta
Pruszkowa:

- Miasto uzyskuje niezalezne powiazanie (wjazdy i wyjazdy) autostrady w rejonie
przeciecia przez droge nr 718. W rejonie tym Studium rezerwuje powierzchni¢
na rozbudowany system weztow wjazdowych wraz z niezbedna infrastruktura.
Rezerwa ta winna byé w jak najpilniejszym trybie uscislona i ograniczona
w oparciu 0 opracowania szczegotowe.

- Istotne powiazania kategorii powiatowej (miedzygminnej) przekraczaja
autostrade bezkolizyjnie (5 przejazdow na obszarze Miasta i 2-3 przejazdy
w bezposrednim sasiedztwie jako istotne dla obstugi obszaru Miasta.

- Wzduz autostrady beda prowadzone drogi nizszej rangi, w zaleznosci od potrzeb
o charkterze regionalnym, powiatowym badz lokalnym.

- Autostrada winna przekracza¢ doling rzeki Utraty z zachowaniem cech doliny
jako korytarza ekologicznego, wymagajacego ochrony.

b) Nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 719 na znacznym obszarze Miasta
Pruszkowa poprzez realizacj¢ tzw. Trasy Ksiazat Mazowieckich przewidywanej
do przejecia funkcji drogi wojewodzkiej nr 719 wraz z rownolegtym obnizeniem
na obszarze Miasta funkcji Al. Wojska Polskiego do rangi ulicy glownej miasta.
Przyjety przebieg Trasy Ksiazat Mazowieckich oraz powiazania z uktadem lokalnym
przewiduje si¢ zgodnie z dotychczasowymi opracowaniami studialnymi.

c) Pétnocnego obejscia urbanizowanych terendw Miasta Pruszkowa poprzez realizacje
ciagu drogowego o randze wojewodzkiej lub powiatowej, biegnacego

od projektowanego nOwego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 720 (tzw. ,,trasy
Paszkowianki”) trasa zblizona do przebiegu ul. Zbikowskiej, oraz nowym
przebiegiem na pétnoc od rowu Konotopa w Piastowie do rejonu projektowanego
wezla autostradowego na potnoc od Piastowa. Trasa ta mogtaby nastepnie laczy¢ za
posrednictwem projektowanej w Studium gminy-dzielnicy Ursus ulicy ,.ciag Orlat
Lwowskich” z weztem drogowym z trasa 719, tworzac ciag pdnocnych obwodnic
Piastowa, Pruszkowa oraz Brwinowa. Powyzszy ciag komunikacyjny odciazylby
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tereny mieszkaniowe i centra Brwinowa, Pruszkowa i Piastowa od ruchow
tranzytowych. Ciag ten realizowany wraz z nowym przebiegiem drogi nr 720 wraz z
wiaduktem nad linia kolejowa PKP w Parzniwie odciazylby ciag drogi wojewodzkiej
(regionalnej nr 718 - ul. 1-go Maja) i jedyny obecnie bezkolizyjny wiadukt

w Pruszkowie. Rysunki nr 151 16.

3. Studium adaptuje istniejacy uktad drog powiatowych (migdzygminnych), postulujac
rozbudowe, podniesienie parametrow i korekte przebiegu ciagu ulicyWarsztatowej
i Warszawskiej (w Pruszkowie i Piastowie) wraz z nowoprojektowanym polaczeniem
z Qzarowem oraz przebiegiem przez dawne ZNTK do rejonu istniejacego wiaduktu
nad terenami PKP w Pruszkowie.

4. Studium postuluje wyksztatcenie wewnatrzmiejskiego hierarchicznego uktadu ulic
z czytelnym ukladem ulic gtéwnych i bezkolizyjnym docelowo przekraczaniem terenéw
PKP w 4 miejscach (1 istniejace i 4 projektowane).

5. Studium postuluje pilne przeanalizowanie w opracowaniach studialnych,
uszczegdtawiajacych mozliwosci realizacji bezkolizyjnego przejazdu terenow PKP
na pograniczu Pruszkowa i Piastowa i przeanalizowanie mozliwosci wykorzystania
ul. Grunwaldzkiej wraz ze skrzyzowaniem drogi nr 719 z ul. Harcerska w Piastowie
jako trasy dojazdu do terenéw dawnych ZNTK w Pruszkowie, ktore stang si¢ istotnym
generatorem ruchu towarowego w zwiazku z ich przeksztatceniem.

6. Studium postuluje udoskonalenie powiazgn migdzygminnych poprzez realizacj¢ drog
i ulic o parametrach dostosowanych do pelionych funkcji.

7. Na wszystkich terenach przeznaczonych do urbanizacji przewiduje si¢ wytworzenie
czytelnych ukladéw drog i ulic lokalnych w sporzadzanych w tym celu planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

8. Studium postuluje wprowadzenie na terenie Miasta oraz terenach sasiednich gmin
lokalnej komunikacji autobusowej, pozwalajacej na dotarcie z catego obszaru cigzenia
komunikacja publiczna do centrum miasta i przystankow PKP i WKD.

9. Studium postuluje realizacj¢ w rejonach przystankéw PKP i WKD publicznych
parkingow dla samochodow i rowerow.

10. Studium przewiduje wytworzenie na obszarze miasta uktadu $ciezek rowerowych
o charakterze dojazdow do przystankéw PKP i WKD oraz o charakterze
rekreacyjnym. Nie zaleca si¢ prowadzenia sciezek przy trasach ponadlokalnych, jako
stanowiacyh silne Zrodio zanieczyszczenia powietrza.

11. Studium przewiduje utrzymanie dotychczasowej podstawowej roli w obstudze ruchu
pasazerskiego dla linii kolejowej Warszawa-Skierniewice oraz wzmocnienie roli
kolejki WKD. Postuluje si¢ utworzenie nowego przystanku kolejowego PKP
na wysokosci Parzniewa dla obstugi terenéw nowej urbanizacji oraz zwigkszenie
czestotliwosci kursowania, poprawe standartu 1 bezpieczenstwa podrdznych.

12. Studium postuluje rozbudowe ukladu zbocznicowania dzielnicy przemystowo-
-sktadowej Gasin-Parzniew w Pruszkowie i na terenie przylegtym z gming Brwinow.
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Kierunki rozwoju ukladéw inZynieryjnych obstugi terenu Miasta Pruszkowa.

Dla systemow obslugi inzynieryjnej terenu Miasta Pruszkowa Studium przewiduje
kontynuacje dotychczas planowanej zasady tworzenia zintegrowanych systemow
inzynieryjnych, obstugujacych caty Pruszkowski Zespot Miejski. Zasada ta dotyczy
Pruszkowa, Piastowa oraz teren6w przyleglych z gminy Brwindw i Michatowice
oraz z obszaru Warszawy gminy-dzielnicy Ursus (w szczegélnosci w zakresie
kanalizacji)

Zaopatrzenie w wodg.

Studium zalkJada zaopatrzenie catego obszaru Miasta Pruszkowa ze zorganizowanego
systemu zaopatrzenia w wodg z WUC (Warszawskiego Uktadu Centralnego) jako
ukladu dostarczajacego wode docelowo do catego pasma Pruszkowskiego oraz
Ozarowa. Studium potwierdza technologiczna potrzebe realizacji stacji wodociagowej
,Malichy” w dotychczas rezerwowanej lokalizacji po potudniowej stronie

Al Jerozolimskich na pograniczu z gming Michatowice. Stacja ta jako niezbgdny
element uktadu winna stuzyé podwyzszeniu ciénienia, zabezpieczaé¢ niezbedne rezerwy
(w zbiornikach wody czystej) oraz lokalizowa¢ potrzebne urzadzenia technologiczne.
Studium podkresla nigzbednos$é dalszych prac projektowych i i decyzji realizacyjnych,
weryfikujacych dotychczasowe ustalenia dotyczace sprecyzowania wymagan i granic
terenu niezbednego dla realizacji stacji strefowej ,,Malichy”. Studium ustala potrzebe
dalszej rozbudowy sieci magistralnej i rozdzielczej zaopatrzenia Miasta w wode

w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych w uktadach pozwalajacych na dwustronne
zasilanie poszczegélnych rejonow urbanizacji. Studium podkresla potrzebe podjecia
decyzji na szczeblu ponadlokalnym dotyczacych loséw i roli (funkcji)

tzw. projektowanego ujecia wod czwartorzedowych , Kanie” w gminie Brwinow.
Powyzsze projektowane i realizowane w latach 80-tych ujgcie (inwestycja przerwana
po odwierceniu 10 studni bez ostatecznej decyzji dotyczacej jej losow) zlokalizowane
jest 4 km na poludniowy-zachéd od granic Pruszkowa. Ujgcie to jako zrodio
zaopatrzenia w wode dalszych, zlokalizowanych na zachéd od Pruszkowa miejscowosci
miato by¢ ewentualnym dodatkowym Zrodiem zaopatrzenia Miasta Pruszkowa w wode.

Kanalizacja sanitarna.

Studium podtrzymuje dotychczasowe ustalenie, ze odbiornikiem $ciekow sanitarnych
dla Pruszkowa jak rowniez Piastowa, Ursusa, Ozarowa i terendw przylegtych z gminy
Brwindw i Michatowice bedzie istniejaca oczyszczalnia $ciekow potozona

w potnocno-zachodniej czesci Miasta (rejon Domaniewa) nad rzeka Utrata. Powyzsza
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia wymaga rozbudowy. System kanalizacji
sanitarnej Pruszkowa oparty na kolektorach magistralnych (A, B, C, D, D-III iG)
wymaga dalszej rozbudowy dla objecia obstuga calego Miasta oraz realizacji kolektorow
odciazajacych ze wzgledu na osiagnigta przepustowos¢ lub niedostateczny stan
techniczny niektérych odcinkow. Studium, dla zapewnienia mozliwosci urbanizacji

i skanalizowania Pruszkowa oraz Piastowa i Ursusa (w szczegolnosci ich potnocnych
czesci) widzi jako niezbedna potrzebe realizacji tzw. kolektora C-bis, oraz kolektora po
poinocnej stronie projektowanej autostrady. Dla zapewnienia mozliwosci dalszego
urbanizowania Gasina, Moszny, Parzniewa i ew. Nowej Wsi konieczna jest budowa
kolektorow G i B-bis. Studium postuluje likwidacje na terenie Miasta dotychczasowych,
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istniejacych jeszcze kolektorow ogolnosptawnych przez catkowite rozdzielenie systemow
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Kanalizacja deszczowa

Studium postuluje pilne uporzadkowanie problemu kanalizacji deszczowej na terenie
Miasta Pruszkowa oraz terenach sasiednich jednostek: Piastowa, gminy Michatowice,
Ursusa oraz gminy Brwinow i gminy Ozarow (czesci bedacej w zlewni Utraty) poprzez:
- Wprowadzenie w opracowywanych planach miejscowych obligatoryjnie
obowiazujacych do zachowania, granicznych, dolnych powierzchni biologicznie
czynnych terenu - dla zatrzymania wod deszczowych w gruncie.
- Utrzymanie, ewentualnie przebudowg otwartych ukladow melioracyjnych - tam gdzie
to jest mozliwe.
- Utrzymanie i niezbedna przebudowe i konserwacje ciekow wodnych - rzeki Utraty,
Zbikéwki (kanatu Konotopa), Raszynki, rowu Reguly-Malichy oraz ich doptywow.
- Realizacje kanalizacji deszczowej wraz z niezbednymi oczyszczalniami i osadnikami
wod deszczowych.
Studium uwaza za niezbedne przestrzeganie zasady odprowadzania do kanalizacji
deszczowej i ciekéw wodnych jedynie wéd oczyszczonych w obrebie wiasnych terenow
pochodzacych z obszaréw przemystowych, wytworczoscei i ustug, sktadow i placow
manewrowych.
W zakresie realizacyjnym ukfadu kanalizacji deszczowej studium postuluje jak
najszybsze dokonczenie realizacji kanatu D-1 wraz z oczyszczalnia Sciekow
deszczowych i w niezbednym zakresie przebudowe kanatu Konotopa. Kanat D-1
odprowadzajacy wody deszczowe z Piastowa i rejonu péinocno-wschodniego
Pruszkowa (Zbikow-Baki) w przypadku niedokofnczenia tej inwestycji ulegnie
dekapitalizacji.

Zaopatrzenie w gaz.

Studium potwierdza celowo$¢ objecia calosci obszaru miasta gazyfikacja przewodowa.
Studium postuluje dalsza sukcesywna rozbudowe sieci gazowej w oparciu o sie¢
magistralna i dwie stacje redukcyjno-pomiarowe I° znajdujace si¢ poza granicami
administracyjnymi Miasta w Regutach i Sokotowie.

Cieplownictwo

Studium postuluje rozwigzanie probleméw cieptownictwa miasta W oparciu o systemy
i czynniki grzewcze maksymalnie proekologiczne:
- w obszarach istniejacego zasigu oraz w obszarach i programach predysponowanych
do obstuzenia w oparciu o zorganizowane systemy zaopatrzenia w ciepto obecnie EC
I, docelowo EC II (z zastosowniem czynnikow grzewczych, technologii
i zabezpieczen proekologicznych),
- w obszarach i programach nie predysponowanych do systemow zorganizowanych
w oparciu o zrodia wlasne lub grupowe z postulowanym gazowym czynnikiem

grzewczym.
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- do czasu podjecia ostatecznych decyzji i przesadzef realizacyjnych Studium postuluje
rezerwowanie w opracowywanych planach miejscowych niezbednych terenéw i
ukladéw dla celéw zorganizowanego zaopatrzenia w cieplo.

4.6.6. Elektroenergetyka

Studium podtrzymuje dotychczasowe lokalizacje istniejacych stacji energetycznych
na terenie Miasta oraz istniejace przebiegi napowietrzne linii energetycznych 110 kV
wraz z niezbednymi strefami. Studium postuluje zachowanie rezerwy terenowe;

dla przebiegu odgatezienia linii 110 kV z Gasina w kierunku EC Il Moszna.

4.6.7. Skladowanie i utylizacja odpadéw stalych.
i

Studium pé)stuluje selektywna zbidrke odpadow statych.
Dotychczasowy sposob skladowania i utylizacji odpadow statych poprzez wywoz
$mieci na:

- kompostowni¢ w Grodzisku Mazowieckim,

- wypelnienie zamknigtego wysypiska Gory Zbikowskie,

- ograniczony odzysk surowcow wtornych (zfom, szklo itp.)
Studium uznaje za niewystarczajace, czasowe, nieekonomiczne rozwiazanie problemu.
Studium postuluje docelowe (zgodnie z podjetymi dziataniami) rozwiazanie problemu
w ramach Zwiazku Gminnego poprzez realizacj¢ na terenach obslugi komunalnej rejonu
Moszna w gminie Brwinéw nowoczesnego zakladu o technologiach proekologicznych -
segregacji, przerobu i utylizacji odpadow statych.



48

V. ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Studium zwraca uwagg na szereg istniejacych i potencjalnie mogacych si¢ pojawic¢
zagrozen $rodowiska przyrodniczego wynikajacych z urbanizacji miasta.
Podstawowe zagrozenia to:

- rozwoj urbanizacji Miasta w sposob bezplanowy, chaotyczny, w szczegolnosci
nieoparty o ustalenia planow miejscowych o problematyce szczegolowe);

- rozwoj urbanizacji Miasta bez ustalenia prawnie obowiazujacych do zachowania
powierzchni biologicznie czynnych dla terenow inwestowania,

- rozwdj zainwestowania kubaturowego bez rozwoju infrastruktury inzynieryjnej
i komunikacyjnej;

- wzrost ucizgliwos’.ci komunikacyjnych wynikajacy ze wzrostu ruchu samochodowego,
kolejowegp;

- zagrozenia wynikajace z funkcjonowania na obszarze Miasta W lokalizacjach
konfliktogennych obiektow ucigzliwych ze wzgledu na charakter ich programu
(zaklady produkcyjne, EC D

- zagrozenia wynikajace z istniejacych wysypisk i wyrobisk terenow zdegradowanych
oraz braku rozwiazania problemu sktadowania i utylizacji odpadow statych;

- zagrozenia wynikajace z przebiegu istniejacych linii wysokiego napiecia 110 kV oraz
istniejacych stacji energetycznych zasilania;

- zagrozenia ciekOw wodnych i korytarzy wynikajace z wkraczania urbanizacji w ich
bezposrednie sasiedztwo oraz zanieczyszczania i za$miecania tych ciekow;

- potencjalne zagrozenia Miasta Pruszkowa w przypadku urbanizacji terendw
przemystowych, sktadow i obstugi komunalnej oraz realizacji celow publicznych obstugi
komunalnej na obszarze Moszny, Gasina i Domaniewa bez odpowiednich zabezpieczen
i rozwiazan proekologicznych;

- zagrozenia powodziowe miasta W przypadku nierozwiazania tego problemu;

- zagrozenia $rodowiska przyrodniczego Miasta w zwiazku z uszczuplaniem powierzchni
biologicznie czynnych na obszarze Miasta bez ochrony wartociowych elementow
istniejacych i tworzenia nowych, aktywnych elementow ukladu przyrodniczego.
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V1. SKUTKI PRAWNE STUDIUM.

6.1.

6.2.

6.3.

POTRZEBA WYKONANIA PLANOW MIEJSCOWYCH.
POTRZEBA REGULACJI GRANIC ADMINISTRACYJNYCH MIASTA.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wykonywane jest
w celu okreslenia polityki przestrzennej Miasta.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Z tego wzgledu wszystkie obszary
Miasta, pomimo uchwalenia Studium przez Radg Miasta, nie zmieniaja swojego
dotychczasowego statusu prawnego, wynikajacego z ustalefi obowiazujacego planu
miejscowego na danym obszarze.

W zwiazku z powyzszym istnieje niezbedna potrzeba wykonania miejscowych planow
zagospodaréwania przestrzennego. -

W $wietle abowiazujacej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym 2 dn. 7 lipca 1994 1.
(tekst jednolity: Dz.U. 2 1999 1. Nr 15, poz. 139 z pozniejszymi zmianami) istnieje
obowiazek opracowania i uchwalenia do konica 2001 roku miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérych obowiazujace plany miejscowe
zostaly opracowane i uchwalone przed wejsciem w zycie w/w ustawy tj. przed 1.01.95 1.
Zataczony schemat w skali 1:25 000 pokazuje te obszary wraz z sugerowang kolejnoscia
opracowar.

Ze wzgledu na fakt, ze obecny stan prawny pewnych teren6w oraz ich prognozowany
wzrost wartoéci, zwiazany z ewentualnym przyszlym opracowaniem i uchwaleniem
planéw miejscowych, stwarza mozliwo$¢ wprowadzenia w planach miejscowych (zgodnie
z obowiazujacym ustawodawstwem) stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplat na
rzecz Miasta, Studium przeprowadzito analize tych terenow, pokazujac na schemacie

w skali 1:25 000 ich orientacyjne granice.

Zagadnieniem waznym ze wzgledow przestrzennych, prawnych oraz gospodarczych
jest uregulowanie przebiegow granic miasta.
Ze wzgledu na fakt urbanizacji terenéw w gminach sasiednich, bezposrednio przylegtych
do Miasta Pruszkowa, wiele obszarow wykazuje tendencje funkcjonalnych powiazafi
z Pruszkowem. Kompleksowe rozpatrzenie ewentualnych pozadanych zmian granic
miasta, poprzedzone analitycznymi pracami uwzgledniajacymi wieloaspektowos$¢
problemu (uwarunkowania przestrzenne, historyczno - tradycjonalne, funkcjonalne,
inzynieryjne, formalno-prawne, geodezyjne, ekonomiczno-podatkowe, itp.), winno by¢
przedmiotem negocjacji miedzy- gminnych.
Studium wskazuje najbardziej nieprawidiowe obecnie odcinki przebiegu granic:
a) z gm. Brwinoéw - przez teren zakladow przemystowych w rejonach Moszna - Gagsin,
b) z gm. Michalowice -
- w Komorowie rejon ulicy Komorowskiej,
- w Pecicach PGR i Ostoi oraz Wrzesinku - przebieg przez teren szpitala
i 0§ ulicy Ireny.
Odcinek granicy z gm. Ozarow w rejonie Bakow, obecnie niestwarzajacy znaczacych
reperkusji przestrzenno - funkcjonalnych, ze wzgledu na planowany przebieg autostrady,
winien w przyszioci ulec korekcie w dostosowaniu do funkcjonalno - przestrzennych
powiazan jakie pojawia sie po realizacji autostrady.
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VIL WNIOSKI ZE STUDIUM DLA GMIN SASIEDNICH.

Whioski ogdlne_

Istnieje niezbedna potrzeba prowadzenia wspolnej, skoordynowanej polityki
przestrzennej, inwestycyjnej oraz organizacyjnej w celu wlasciwego rozwoju i funkcjono-
wania gmin, miast i calego rejonu we wszystkich aspektach dziatalnosci.

7.1. Miasto Piastow

- Prowadzenie wspolnej, skoordynowane; polityki przestrzennej i projektowej, zwigzanej
z prowadzeniem tras (korytarzy) projektowanej autostrady A-2 i postulowanym
w Studium Pruszkowa i Piastowa przebiegiem projektowanej drogi wojewodzkiej
lub powiatoyej po potudniowej stronie autostrady, oraz przekraczania autostrady
w sposoOb bezkolizyjny w kierunku p6éinocnym.

- Prowadzenie skoordynowanych dziatan studialnych i projektowych, oraz wspolnej
polityki inwestycyjnej na obszarze pogranicza Piastowa i Pruszkowa w rejonie linii
kolejowej PKP, zmierzajacych do szczegblowego przeanalizowania mozliwosci i uwa-
runkowan, dotyczacych realizacji postulowanego w Studium bezkolizyjnego przejazdu
kotowego nad torami PKP. (Potrzeba dalszych powiazan péinoc i potudnie nad torami
PKP, jak rowniez potrzeba komunikacyjnej obstugi (dojazdu) do programow
lokalizowanych na terenie dawnego ZNTK Pruszkow).

- Potrzeba prowadzenia wspélnej polityki projektowej i inwestycyjnej w zakresie
infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej.

- Prowadzenie wspblnej polityki przestrzennej i inwestycyjnej na rzecz ochrony,
rewaloryzagji i wykorzystania przyrodniczego potencjalu cieku wodnego Zbikowka -
(Réw Konotopa).

- Prowadzenie skoordynowanej polityki w zakresie ksztaltowania infrastruktury spotecznej
stopnia podstawowego (o$wiata, zdrowie, kultura), w szczegdlnosci na terenach
sasiadujacych.

7.2. Gmina Ozaréw

- Prowadzenie wspolnej, skoordynowanej polityki przestrzennej i projektowej, zwiazanej
z prowadzeniem korytarza projektowanej autostrady A-2, tras komunikacyjnych
przekraczajacych autostrade 1 tras komunikacyjnych na obszarze pogranicza gmin.

- Postulat docelowych zmian granic administracyjnych w dostosowaniu do przebiegu
autostrady A-2.

- Prowadzenie wspolnej polityki w zakresie rozwoju infrastruktury inzynieryjnej i komuni-
kacyjnej oraz realizacji i rozwoju urzadzen obstugi komunalnej.

7.3. Gmina Brwinow

- Prowadzenie wspolnej, skoordynowanej polityki przestrzennej, projektowej i inwesty-
cyjnej na urbanizowanych terenach potozonych w gm. Brwinéw, przyleglych
do Pruszkowa (Parzniew, Moszna, Domaniewek).

- Realizacja na obszarze wsi Moszna obiektow obstugi komunalnej i inzynieryjnej, w tym
w szczegolnosci obiektow zwiazanych ze sktadowaniem i utylizacja odpaddw, oraz
zaopatrzeniem w energi¢ cieplna (EC I).

- Zapewnienie rezerw terenowych na terenie przylegtym (w gm. Brwinéw w Domaniewie)
zwiazanych z ewentualng rozbudowsa oczyszczalni §ciekow.

- Przeprowadzenie korekty granic administracyjnych w dostosowaniu do istniejacego

i projektowanego zainwestowania.
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- Prowadzenie wspolnej polityki przestrzennej, projektowej i realizacyjnej na rzecz
wyksztatcenia systemu drog wojewddzkich i powiatowych, bedacych obwodnicami miast
Pruszkowa i Brwinowa.

7.4. Gmina Michatowice

- Prowadzenie wspolnej, skoordynowanej polityki przestrzennej i inwestycyjnej na rzecz
ochrony doliny Utraty przed zainwestowaniem jako ciagu ekologicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

- Prowadzenie wspolnej polityki przestrzennej, projektowej i realizacyjnej zwiazanej
z zagospodarowaniem oraz rozwojem infrastruktury spotecznej, komunikacyjnej i inzy-
nieryjnej na urbanizowanych terenach przylegtych do gm. Michatowice - Nowej Wi,
Granicy, Komorowa, Pgcic, Regul.

- Przeprowadf_enie korekt granic w nawiazaniu do istniejacego i projektowanego
zainwestowania, w szczegolnosci w rejonie Szpitala na Wrzesinku i ul. Ireny oraz w re-
jonie ul. Komorowskiej.

- Prowadzenie wspolnej polityki na rzecz realizacji trasy komunikacyjne; Ksigzat
Mazowieckich oraz tzw. Paszkowianki.



